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EXCELENTiISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE MANGARATIBA -
RJ

ILUSTRISSIMO(A) SENHOR(A) AGENTE DE CONTRATACAO E EQUIPE DE
APOIO

IMPUGNACAO AO EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N° 018/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 8024/2025

Data da Sessao Publica: 25/ 05/ 2026
HORA: 9:00 min
LOCAL: www.novobbmnet.com.br

EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECNOLOGIA LTDA, CNPJ
04.985.752/0001-00, Rua Alcides Ramos Nogueira, 920, Nossa Senhora do Perpétuo
Socorro — CEP: 12421-681 — Pindamonhangaba / SP - 12 2126-4900
comercial@embras.net, neste ato representada por seu representante legal, Sr. Felipe Cesar
Pombo, brasileiro, empresario, portador do RG n° 25.555.531-3 SSP/SP e CPF n°
162.723.878-65, na qualidade de interessado no certame licitatorio supramencionado,
promovido pela Prefeitura Municipal de Mangaratiba / RJ, vem, tempestivamente, com
fulcro no item 1.5 e 20 do ato convocatério, bem como, artigo 164, da Lei Federal n°
14.133/2021 e demais aplicaveis, interpor a presente,

IMPUGNACAO AO EDITAL

a0 PREGAO ELETRONICO N° 18/2026 PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
8024/2025, promovido pela Prefeitura Municipal de Mangaratiba / RJ, em decorréncia
de clausulas editalicias as quais, em tese, podem estar levando o referido PREGAO, a uma
possivel ILEGALIDADE, como abaixo exposto, tratando-se de possiveis vicios e
irregularidades que afrontam a Lei Federal n° 14.133/2021.

A impugnante, ao efetuar breve leitura do Instrumento Convocatorio
supramencionado, verificou potenciais irregularidades e pontos que merecem ser
alterados e/ou esclarecidos.
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I —- BREVE SINTESE

A Prefeitura Municipal publicou o Edital do Pregdo Eletronico n® 18/2026, tendo
data prevista para abertura o dia 25/05/2026/2026 as 9h00min, cujo objeto ¢ a
Contratacdo de empresa especializada para o fornecimento de solugdo integrada em
Sistemas de Gestiao Publica (SGP), incluindo os servicos de conversdo e migracdo de
dados, implantacdo, treinamento, concessao de licenca tempordria de uso de software,
manutencgdo corretiva, manutengdo legal, suporte técnico, hospedagem em nuvem (data
center), bem como customizacoes e integracoes, abrangendo as dreas de gestdo
financeira e administrativa, pelo periodo de 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado por
até 10 (dez) anos, conforme disposto na Lei n° 14.133/2021.

Assim, o edital tem por objeto a contratacdo de licenca de software e prestacao de
servigos, destinado ao atendimento simultdneo da Prefeitura Municipal, Camara Municipal
e outros entes federativos do Municipio de Mangaratiba, com julgamento pelo critério de
menor preco global.

Em uma breve anélise do mencionado edital, verifica-se pontos de subjetividade e
contradicdo, as quais colidem com a jurisprudéncia da Corte Estadual de Contas e as
normas de licitacao.

Verifica-se que o edital em tela ndo deixa claro o cumprimento das normas em sua
integralidade, principalmente, mas ndo somente diante da clara omissdo quanto a definigdo
expressa do 6rgao demandante, gestor e fiscal do contrato, vez que o edital ndo estrutura
juridicamente contratacdo compartilhada, ndo define se had instrumento de cooperagao,
convénio ou centralizagdo formal de compras.

E, deste modo, ndo hé clareza sobre quem sera o contratante formal, se havera a
formaliza¢do de contratos individuais com cada ente municipal, isto porque, reitera-se, no
edital ndo ha defini¢do objetiva sobre rateio de custos, gestdo contratual, responsabilidade
por pagamento e ordenacdo da despesa entre executivo e legislativo, o que resulta em
inseguranga juridica as licitantes e compromete a legalidade do certame e podera ensejar
sua anulagdo, vez que ataca a lisura do certame, do qual poderé resultar ilegalidade pela
ndo observancia da Lei Federal n® 14.133/2021 e Decreto Federal n° 10.540/2020
(SIAFIC).

Neste sentido, ha potencial omissdo e, portanto, resta contraditério a legislacao e
regulamentacdo vigente, em afronta aos principios basilares da legalidade, da
impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, motivacao e do julgamento
objetivo, entre outros, como restara demonstrado.

Desta forma, a presente IMPUGNACAO que noticia as irregularidades no
processo licitatorio PREGAO ELETRONICO N° 18/2026 PROCESSO
ADMINISTRATIVO N° 8024/2025, promovido pela Prefeitura Municipal de
Mangaratiba / RJ, ha que ser apurada, para fins de determinacao de sua procedéncia.
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I1 - DAS RAZOES DE IMPUGNACAO

1. DOS FUNDAMENTOS DA IMPUGNACAQO

1.1 DA INCOMPATIBILIDADE DO CRITERIO DE JULGAMENTO COM A
MODALIDADE PREGAO

O item 9.1 do Termo de Referéncia (TR) estabelece que a selecdo do fornecedor
adotara o critério de "'menor preco e Técnica'". Entretanto, o item 6.1 do Edital e o seu
preambulo definem o tipo como "MENOR VALOR GLOBAL", vejamos:

Edital:
6. DO CRITERIO DE JULGAMENTO

6.1. O presente pregdo eletrénico reger-se-a pelo tipo MENOR VALOR GLOBAL.

Termo de Referéncia:

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
9.1.0 fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
LICITAGAO, na modalidade PREGAO, sob a forma ELETRONICA, com adogio do

critério de julgamento pelo menor prego e Técnica.

Ocorre que, nos termos do Art. 6°, XLI, da Lei n® 14.133/2021, o Pregdo ¢ a
modalidade obrigatdria para bens e servigos comuns, cujo critério de julgamento deve ser,
exclusivamente, menor preco ou maior desconto. O Art. 29, paragrafo unico, veda
expressamente a aplicacdo de técnica e preco na modalidade Pregdo. Assim, a exigéncia de
"técnica" como critério de julgamento em um pregdo para servigos comuns (conforme
classificado no item 5.1.3 do TR) ¢ ilegal.

5.1.3. Na contratagdo em analise ndo foram identificadas situagdes especificas ou casos de
complexidade técnica do objeto, que pudessem acarretar a realizagdo consulta publica para
coleta de contribuiges a fim de definir a solugdo mais adequada visando preservar a relagéo
custo-beneficio, em face dos servigos serem considerados comuns.

1.2 DOS VICIOS JURIDICOS E ESTRUTURAIS - DESCUMPRIMENTO DO
DECRETO FEDERAL N° 10.540/2020 (SIAFIC)

INDEFINICAO JURIDICA DA CONTRATACAO CONJUNTA (EXECUTIVO,
LEGISLATIVO, DEMAIS ENTES)

O edital prevé a contratacdo de solucdo tnica para dois Poderes distintos e demais
entes federativos, sem disciplinar de forma clara e objetiva:
e se serdo firmados contratos com cada ente;
* ouainda, de forma objetiva, quem figura como contratante formal;
+ aforma de gestdo e fiscalizagdo contratual;
» aresponsabilidade financeira e orcamentaria de cada ente;
* eventual rateio de custos ou instrumento juridico de cooperagao.
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Tal lacuna afronta os arts. 7°, 8° e 117 da Lei n° 14.133/2021 e compromete a
execu¢ao contratual e a eventual responsabilizacdo futura, havendo a preemente
necessidade de defini¢do precisa dos sujeitos da relacdo contratual, inclusive, com a
necessidade de indicagdo formal no ajuste decorrente do processo de contratagao.

Assim, em que pese tratar-se de contratacao de software de gestao publica e o edital
mencionar que a licitacdo engloba o Executivo, Legislativo e demais 6rgaos, hd omissdo
quanto ao custeio da contratagdo diante da obrigatoriedade do SIAFIC Municipal,
exigéncia imposta pelo Decreto Federal n° 10.540/2020.

Ressalte-se que a implementagdo do SIAFIC ¢ obrigagcdo do Poder Executivo para
todos os entes municipais, conforme §3° do art. 1° do Decreto, entretanto, diante da
auséncia de mengdo a responsabilidade financeira e como se dara a formalizagdo do rateio
dos custos, vez que, em que pese mencionada na minuta de contrato a eventual dotagao de
cada ente, ndo ha defini¢des objetivas quanto a forma de quitacdo, se emissdo de uma nota-
fiscal para cada ou apenas uma contemplando o objeto do contrato, o que torna o edital
tecnicamente deficiente e juridicamente viciado.

1.3 DA VEDACAO ILEGAL A PARTICIPACAO DE COOPERATIVAS

O item 10.2 do TR afirma categoricamente que ''Nao sera admitida a
participacio de cooperativa de trabalho'. Tal vedagdo afronta diretamente o Art. 16 da
Lei n® 14.133/2021, que assegura o direito de profissionais organizados em cooperativas
participarem de licitacdes. Além disso, a regra ¢ contraditoria com o item 7.5 do proprio
Edital, que prevé a concessio de tratamento preferencial para as sociedades
cooperativas. Essa inconsisténcia gera inseguranga juridica e restringe indevidamente a
competitividade do certame.

Termo de Referéncia

10. PARTICIPAGAO DE CONSORCIO E COOPERATIVAS

10.1. Nao sera admitida a participacdo de pessoas juridicas em regime de consorcio,
qualquer que seja sua forma de constituigdo, por ndo se fratar de execugao contratual
de dimenséo de alta complexidade e grande vulto financeiro.

10.2. N&o serd admitida a participagéo de cooperativa de trabalho, qualquer que seja a sua forma
de constituigdo, ja que ha vinculo de subordinagio direta entre o empregado e a empresa

contratada para a prestagéo dos servigos.
Edital

7.5. Sera concedido tratamento preferéncia para as microempresas e empresas de pequeno
porte, para as sociedades cooperativas mencionadas no artigo 16 da Lei n® 14.133, de
2021, para o agricultor familiar, o produtor rural pessoa fisica e para o microempreendedor
individual - MEI, nos limites previstos da Lei Complementar n® 123, de 2006;

Ocorre que, as divergéncias verificadas revelam inconsisténcias internas no
instrumento convocatorio, circunstincia que compromete a clareza e a uniformidade
das regras aplicdveis as contratacoes publicas. A coexisténcia de disposicoes
conflitantes no proprio edital afronta os principios da seguranca juridica, da
vinculacio ao instrumento convocatorio e do julgamento objetivo, previstos no art. 5°
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da Lei n° 14.133/2021, uma vez que gera incerteza quanto ao critério efetivamente
aplicavel pela Administracio na Contratacao futura.

A Lein® 14.133/2021 estabelece que o edital constitui a norma interna da licitagao
¢ deve conter regras claras, objetivas e harmonicas entre si. Portanto, a existéncia de
disposi¢des contraditorias entre o edital e seus anexos fragiliza a previsibilidade do
certame e pode ocasionar interpretacdes divergentes na andlise das propostas, dos
documentos apresentados pelos licitantes, com potencial reflexo sobre a isonomia entre os
participantes e a regularidade do julgamento.

A inconsisténcia normativa, portanto, potencialmente compromete a transparéncia
do procedimento e contraria o dever de planejamento que orienta a elaboracdo dos
instrumentos convocatorios no regime da nova lei de licitacdes.

Também, os orgdos de controle, possuem entendimento no sentido de que o
edital e seus anexos devem apresentar coeréncia interna e precisio normativa, sendo
vedada a existéncia de regras contraditérias que possam gerar duvidas
interpretativas ou inseguranca aos licitantes. Neste sentido, nitido que o edital carece de
retificacao.

1.4 DA SUBJETIVIDADE E CONTRADICAO NOS CRITERIOS DA PROVA
DE_CONCEITO (POC) - INCONSISTENCIA QUANTITATIVA NOS
PERCENTUAIS MINIMOS DE__APROVACAO DA _PROVA DE
CONCEITO (POC) E_AUSENCIA DE_CRITERIOS ESSENCIAIS DE
VALIDACAO DO OBJETO PRINCIPAL LICITADO

O instrumento convocatdrio apresenta trés réguas de aprovagao técnica divergentes:

e Aprovacdo com 85% de conformidade (Item 12.5 do TR);

12.5. Critério para aprovacgédo da demonstracio: Dos itens selecionados para a prova, a
LICITANTE classificada em primeiro lugar devera estar em conformidade em 85%
(oitenta por cento) do total de itens selecionados para avaliagéo.

e Validagio de no minimo 90% das funcionalidades (Secao "Critérios
Obrigatérios");

CRITERIOS OBRIGATORIOS

Como requisito essencial para validar a gualificagdo técnica, todos os itens descritos nesta
qualificagao profissional, como no item 1 e subitens dele, deverao ser constatados mediante prova
de conceito, a ser realizada na sede da prefeitura na presenga de equipe municipal para validagéao
de execugdo de no minimo 90% de todas as funcionalidades descritas, de acordo com o § 3° do
artigo 17 da Lei n® 14.133/2021.

e Exigéncia de atendimento a 100% das especificagdes no momento da contratagdao
(Anexo I). A Lei n° 14.133/2021 exige que o edital contenha regras claras e
precisas para o julgamento (Art. 25) e que a prova de conceito seja baseada em
critérios objetivos (Art. 41, II).
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ANEXO | - REQUISITOS FUNCIONAIS

CRITERIOS DESEJAVEL

O proponente devera demonstrar o percentual exigido no momento da Prova de Conceito,
contudo, até o momento da contratagdo, a licitante devera atender 100% das especificagdes
técnicas constante no Termo de Referéncia, sob pena de aplicagao das sangées previstas em Lei
e no Edital.

Portanto, cerifica-se divergéncia relevante entre os documentos que compdem o
processo licitatorio quanto ao percentual minimo de funcionalidades exigido para
aprovacao na Prova de Conceito (POC), A manutencio de percentuais conflitantes fere
o principio do julgamento objetivo previsto no Art. 5° da referida Lei.

Nesta toada, necessario chamar atengdo que, considera-se usual a aplicagao de
prova de conceito em procedimentos licitatorios, especialmente nas licitagdes para
contratacdo de solugdo de tecnologia da informacao, e portanto, a exigéncia de prova de
conceito visa verificar se o proposto pelo licitante atende as exigéncias do edital,
entretanto a forma em que se dara deve ser previamente especificada e publicada
juntamente com o Edital e Termo de Referéncia, DEVENDO SER OBJETIVA E
SEM CONTRADICOES, a fim de atender aos principios licitatérios da
Administracao Publica.

A prova de conceito ¢ definida pelo artigo INCISO XXV do 2° da Instrucdo
Normativa n° 04/2014, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informagdo SLTI do
Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdao — MPOG, como sendo a “amostra a ser
fornecida pelo licitante classificado provisoriamente em primeiro lugar para realizagdo
dos testes necessarios a verificagdo do atendimento as especificagoes técnicas definidas no
Termo de Referéncia ou Projeto Bdsico™.

Entretanto, tal prova de conceito nao pode ser exigida sem especificacdes e de
maneira subjetiva e pior, contraditoria ou exagerada, sendo certo que ¢ questdo atinente
ao produto que estd sendo ofertado, ndo a empresa, e, portanto, ¢ item classificatorio.

A prova de conceito s6 deve ser exigida do licitante que estiver classificado
provisoriamente em primeiro lugar. Essa ¢ a orientacdo do Tribunal de Contas da Unido,
Acordao 2.763/2013 — Plenario:

A prova de conceito, meio para avaliagdo dos produtos ofertados pelas licitantes, pode ser exigida do
vencedor do certame, mas ndo pode ser exigida como condi¢do para habilitagdo, por inexisténcia de
previsdo legal. Esse é o entendimento pacificado nesta Corte, no Acordao 1113/2009 — TCU — Plendario, e
sustentado na nota técnica 4/2009-Sefti/TCU.

A alinea “h” do art. 18 da IN 04/2014 SLTI, recomenda a realizacdo da prova de
conceito, nos casos em que for possivel, deixando claro que ¢ para ser feita s6 com a
licitante que estiver vencendo o certame:

h) realizar, no momento da licitagdo e sempre que possivel, diligéncias e/ou Prova de Conceito com o
licitante classificado provisoriamente em_primeiro lugar, para fins de comprovacio de atendimento das
especificacoes técnicas, exigindo, no caso de fornecimento de bens, a descricdo em sua proposta da marca
e modelo dos bens ofertados;

Ocorre que, ¢ importante destacar que deve estar,_claramente, definido no
edital como sera feita a prova de conceito, como se dara a convocacao, onde sera feita
(local), o que deve ser atendido, sem latente contradicio, bem como as condicoes para
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a aprovacio e reprovacao do sistema quando da sua analise.

A necessidade de definir, previamente, as regras para a realizacdo da prova de
conceito foi muito bem observada em recente acordido do Tribunal de Contas da Unido,
como se verifica no Acordao 2.992/2016 — Plenario:

9.4. dar ciéncia a AGU, com base no artigo 7°, da Resolugdo/TCU 265/2014, das seguintes impropriedades
verificadas no Pregdo Eletronico 5/2016:

9.4.1. previsdo, no edital, da realizacdo de prova de conceito como etapa facultativa e sem_indicar quais
pontos seriam_avaliados durante os testes, o que contraria os principios da publicidade (transparéncia) e
do julgamento objetivo;

Mais do que isto, em sendo uma etapa da classificacdo das empresas, a_ prova de
conceito _deve ser realizada em_sessdo publica, com convocacao para todos os
interessados e cabendo recurso do seu resultado, posto que é o seu resultado que
define a classificacio da empresa vencedora.

Dessa forma, é preciso estar atento, para que as condicoes do “exame de
conformidade” estejam ajustadas a efetiva e correta analise do sistema ofertado, sem
se tornar uma condicao de restricio a competitividade da licitacdo e nem criar uma
subjetividade indevida para o julgamento da melhor proposta.

Assim, repisa-se ha de ser observada que para fim de exigibilidade da prova de
conceito, esta deve ser publicada, incluindo todos o procedimento, convocagao, local,
etc..., a fim de ampliar o cardter competitivo da licitacdo, bem como, possibilitar o
julgamento objetivo nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021, sendo ainda necessario
esclarecimento e retificacdo da contradi¢do apontada.

Mais uma vez, percebemos que ndo ha clareza nas informacdes, tornando o Edital
subjetivo e contraditério, ferindo os principios do Codex licitatorio.

Tal inconsisténcia compromete a objetividade da avaliagdo técnica e viola o
principio do julgamento objetivo, previsto no art. 5° da Lei n° 14.133/2021, uma vez que
ndo ha clareza quanto ao critério efetivamente aplicavel para aprovagdo da solugdo
tecnologica.

Diante disso, requer-se o esclarecimento e uniformizagao do percentual minimo
exigido para aprovagdo na POC, especificando-se expressamente se o critério aplicavel
serd 85%, 90% ou 100%, bem como quais requisitos possuem carater eliminatorio,
ressalvada a necessidade de observancia de percentuais razoaveis, conforme entendimento
majoritario da Corte de Contas.

1.5 DA INVIABILIDADE TECNICA DOS REQUISITOS DE
INFRAESTRUTURA NA POC

Nao obstante e, somado ao acima exposto, com relagdo a POC, O capitulo de
"Critérios Obrigatorios" exige a validacdo de requisitos de infraestrutura e datacenter
(como TIER 3, Enlace EBGP, WAF) em um prazo de apenas 5 dias de Prova de
Conceito.
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Tais requisitos nao sio funcionais € ndo podem ser demonstrados em uma prova
pratica de curta duracdo, devendo ser comprovados por certificacoes e documentacio
técnica na fase de habilitacdo, sob pena de tornar o julgamento subjetivo e arbitrario.

Corroborando com a impropriedade aqui apontada, faz-se oportuna e necessaria a
distin¢do, pacificamente reconhecida pela boa técnica de engenharia de software, entre
REQUISITOS FUNCIONAIS e REQUISITOS NAO FUNCIONAIS, conforme
classicamente exposto em material académico publico do Departamento de Ciéncia da
Computacdo da Universidade Federal de Minas Gerais — DCC/ICEx/UFMG
(FIGUEIREDO, Eduardo. Requisitos Funcionais e Requisitos Ndo Funcionais, disponivel em
https://homepages.dcc.ufimg.br/~figueiredo/disciplinas/aulas/req-funcional-rnf v01.pdf):

a) REQUISITOS FUNCIONAIS — "descrevem explicitamente as funcionalidades e
servigos do sistema. Documenta como o sistema deve reagir a entradas especificas,
como deve se comportar em determinadas situa¢oes e o que o sistema ndo deve

fazer." Trata-se, portanto, do O QUE o sistema FAZ — comportamentos
verificdveis por demonstragdo pratica (clicar, navegar, inserir dados, gerar
relatorios).

nn

Exemplos no presente edital: "permitir o cadastro de fornecedores", "calcular folha
de pagamento", "emitir empenho", "gerar arquivos para o SIGFIS/TCE-RJ", "controlar
saldo de almoxarifado por centro de custo".

b) REQUISITOS NAO FUNCIONAIS (RNF) — '"definem propriedades e
restri¢oes do sistema. Exemplos: seguran¢a, desempenho, espago em disco. Podem
ser do sistema todo ou de partes do sistema. Requisitos ndo-funcionais podem ser
mais criticos que requisitos funcionais — se ndo satisfaz, o sistema é inutil."
Trata-se, portanto, do COMO o sistema opera — caracteristicas de qualidade,
infraestrutura, disponibilidade e seguranca, verificiveis por documentagio
técnica, certificacoes e medicdo continua de longo prazo, jamais por
demonstragdo pratica de curta duragao.

Tal entendimento ¢ reforgado pela jurisprudéncia pacifica do Tribunal de Contas
da Uniao, conforme exarado e fundamentado em topico especifico desta impugnacao.

Inclusive, reitera-se que, a Lei n° 14.133/2021, em seu art. 17, § 3°, € expresso ao
restringir o objeto da POC a comprovacgdo das "caracteristicas" do bem, servigo ou
prototipo ofertado, caracteristicas essas que devem ser previamente definidas no Termo de
Referéncia, em consonancia com o art. 6°, XXIII, da mesma Lei.

Desta forma, uma vez que inexiste essa definicdo prévia nos modulos funcionais,
como ocorre no presente caso, os requisitos de infraestrutura estdo exclusivamente nos
"Critérios Obrigatorios", a POC perde sua fungdo juridica de comprovagdo de aderéncia e
se transforma em andlise subjetiva e temeraria aos licitantes interessados.
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1.6 DA INADEQUACAO DO FORO JURIDICO CONTRATUAL

A Clausula Décima Sétima do modelo de contrato elege o Foro da Justica Federal
em Mangaratiba-RJ.

Contudo, o item 21.10 das Disposigoes Gerais designa o foro da cidade de
Mangaratiba. Tratando-se de licitacdo realizada por ente municipal e sem a presenga de
entes federais no contrato, a competéncia correta ¢ da Justica Estadual. O Art. 92, § 1° da
Lei n° 14.133/2021 determina que o foro competente deve ser o da sede da
Administracao.

Portanto, novamente se mostra NECESSARIA a suspensdo da sessio designada
para o dia 25 de maio de 2026, até¢ a legitima retificagdo do Edital, ou ainda, sua oportuna
revogacgdo, diante das ilegalidades e vicios insanaveis.

1.7DA INCOERENCIA E CONTRADICAO OUANTO AOS MODULOS
LICITADOS

Ainda, a presente impugnag¢@o enfrenta um conjunto especifico e critico de vicios,
especialmente diante da INCOERENCIA TECNICA entre os médulos que solicita nos
itens 4.1.8 € 4.1.9 do Termo de referéncia, os mddulos referenciados no Anexo I e o que se
quantifica na planilha de precos.

Neste contexto, a contradicdo entre os anexos € os moddulos solicitados pela
Administragdo Municipal acarreta na plena subjetividade, em evidente afronta a Lei de
Licitacdes. Sendo que, da maneira que se encontra, ndo hd qualquer seguranga-juridica,
quica financeira, para a correta elaboragdo da proposta pelo licitante interessado.

Isto porque, h4 verdadeiro descompasso entre os modulos exigidos e referenciados
no item 4 do Termo de Referéncia e aqueles descritos no Anexo L.

A exemplo, mddulos exigidos no Anexo I que ndo estdo previstos no item 4 do
Termo de Referéncia e tampouco constam da planilha de precos.

Neste sentido, reitera-se, o instrumento convocatdrio apresenta uma grave
incoeréncia técnica entre o Termo de Referéncia (TR), o Anexo I (Requisitos Funcionais)
e a Planilha de Pregos. Conforme acima exposto, constata-se que o Anexo I exige mddulos,
como o0 Mddulo 11 (Medicina e Seguranca do Trabalho / Avaliacdo de Desempenho) ¢
0 Médulo 12 (Portal do Servidor), os quais ndo possuem previsao de quantitativos ou
precificagdo na planilha de proposta. Tal omissiio obriga o licitante a diluir custos ou
assumir obrigacées ndo remuneradas, configurando "jogo de planilha" e ferindo o
principio do julgamento objetivo e da economicidade (Art. 5° da Lei 14.133/2021).
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1.8 DO _ERRO DE_TERRITORIALIDADE: REFERENCIA INDEVIDA AO
TCE-PR EM DETRIMENTO DO TCE-RJ

O Edital revela auséncia de revisao técnica ao citar repetidamente o sistema SIM-
AM (https://www.tce.pr.gov.br/fiscalizado/sim-sistema-de-informacoes-municipais/), que &
exclusivo do Tribunal de Contas do Estado do Parana - TCE-PR, e ao omitir o
sistema _SIGFIS _ (https://www.tcerj.tc.br/portalnovo/pagina/sigfis 2024), que ¢é a
plataforma obrigatéria de prestacio de contas dos municipios pertencentes ao Estado do
Rio de Janeiro, através do Tribunal de Contras do Estado do Rio de Janeiro - TCE-
RJ.

Além de minimamente estranho, exigir conformidade com layouts de outro
Estado e ignorar as normas da jurisdicao local gera absoluta inseguranca técnica e
impossibilita a formulacio de propostas precisas.

Assim, ao verificar as inumeras referéncias a sistemas de outro Estado da
Federagdo (TCE-PR), em detrimento de mengdo ao sistema obrigatéorio do TCE-RJ
(SIGFIS), minimamente revela um Termo de Referéncia elaborado SEM
QUALQUER REVISAO TECNICA e em latente violacdo ao art. 6°, XXIII, alineas “a”,
“d” e “1”, da Lei n® 14.133/2021, entre outros.

1.9DO __ DIRECIONAMENTO _TECNOLOGICO E __RESTRICAO A
COMPETITIVIDADE

O Anexo I impde o uso de tecnologias de implementagdo especificas, como
Django, PostgreSQL, Next.js, Material-UlI e bibliotecas como Formik. A Administragdo
deve definir o resultado esperado e os requisitos funcionais, ndo cabendo impor a
linguagem ou banco de dados interno, o que equivale a indicagdo de "marca" e restringe o
universo de licitantes. Tal exigéncia viola os dispositivos da Lei 14.133/2021, que vedam
especificagdes que limitem indevidamente a competigao.

A indicagdo de tecnologias nos moldes que se encontra o Edital em rebate, viola a
liberdade de escolha dos licitantes em aten¢do ao Principio do Resultado

Assim, a Lei admite, portanto, que a Administracdo Publica defina requisitos
funcionais (o que o sistema deve fazer) e o resultado esperado, mas nao deve impor a
linguagem de programacgao ou o framework interno de implementacao.

A Lei veda especificagdes que restrinjam indevidamente a competicao. A exemplo,
ao exigir Nextjs, o edital foca nos "meios" e ndo nos "fins", o que € potencialmente
inadequado para o interesse publico ante a possivel afronta ao Principio da Ampla
Competitividade e da Isonomia (Art. 5° da Lei 14.133/2021).

Quanto a este, pugna-se a necessaria retificacio do ato convocatério para excluir
as exigéncias nominais de tecnologias (Next.js, Django, PostgreSQL, etc.), substituindo-as
por requisitos técnicos neutros e orientados ao desempenho, seguranga,
interoperabilidade e conformidade legal, conforme preconiza o Art. 18 da Lei 14.133/2021.
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1.10 DA AUSENCIA DE TRATAMENTO DA REFORMA TRIBUTARIA

Embora o ETP mencione a Reforma Tributaria como um risco, os mais de 4.000
itens de requisitos funcionais do Anexo I ndo trazem uma tinica mencao ao tratamento do
IBS, CBS ou as novas regras de retencio e split payment. Considerando que o contrato
terd vigéncia de 5 a 10 anos (periodo de transicao tributaria), a omissdao desses requisitos
essenciais potencialmente impedird a execucdo do contrato conforme as normas legais
vigentes a partir de 2027.

1.11 DA DUALIDADE CONTRADITORIA DE NiVEIS DE SERVICO (SLA)

Existem no edital dois regimes de SLA distintos e incompativeis, quais sejam,
SLA disposta no item 4.3.8 do TR e aquela constante no Anexo I - REQUISITOS
FUNCIONALIS.

Sendo certo que divergem frontalmente quanto a légica de afericdo (mensal
agregada vs. por chamado), prazos de resolucdo (ex: 8h vs. 2h para niveis criticos) e
penalidades. Portanto, essa coexisténcia de regras conflitantes gera insegurancga juridica e
fere a Nota Técnica n° 8/2024 do TCE-RJ, que exige indicadores objetivos e
mensuraveis.

1.12 DAS DEFICIENCIAS CRITICAS NAS INFORMACOES PARA
MIGRACAO DE DADOS E AUSENCIA DE INFORMACOES
ESSENCIAIS QUE COMPROMETEM A CORRETA ELABORACAO DA
PROPOSTA PELAS LICITANTES INTERESSADAS

O Termo de Referéncia ¢ omisso quanto ao inventario dos sistemas legados, nao
informando o banco de dados atual, volumetria ou fornecedor, impossibilitando a
estimativa de esfor¢o técnico. Além disso, ha contradi¢ao entre os itens 4.3.3.1 ¢ 4.3.3.6 do
TR: um exige a entrega dos dados em arquivos de texto ¢ o outro em copia do banco de
dados, tarefas com complexidades totalmente distintas.

O edital estabelece que a contratada deverd realizar migracio, instalagdo,
parametrizacio, treinamento e validacdo, entretanto, nio informa quais os dados e
quantidade de dados a serem migrados, apenas menciona genericamente a volumetria
da base a ser migrada.

Assim, as informagdes e dados mostram-se subjetivos, sendo rechagado pelos
orgdos de controle e manifestamente incompativel com a complexidade das atividades —
em especial a migracdo de dados historicos e o treinamento dos servidores —, violando os
principios da razoabilidade (art. 5°, IV) e da eficiéncia (art. 5°, VI) da Lei n® 14.133/2021.

Portanto, mais uma vez, o edital em rebate merece a presente impugnacao,
pois se encontra omisso e subjetivo.
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Hé que reiterar que o certame licitatorio tem como principio basilar a isonomia
entre os licitantes, buscando ainda a maxima competitividade, com o fim de alcancar a
proposta mais vantajosa a Administracio Publica.

Nestes termos, 0 Termo de Referéncia, certamente afronta a objetividade que é
correlata aos procedimentos licitatorios.

A falta de definicio da quantidade exata de dados a serem migrados, bem
como_de informacdes acerca das bases dos 6rgiaos do SIAFIC, inibe e dificulta a
participacdo_dos licitantes, restringe o carater competitivo_do certame e priva os
interessados dos elementos indispensaveis a elaboracio de suas propostas.

Assim, ndo bastasse o vasto rol de impropriedades identificadas na redagdao do
instrumento convocatério do certame, ha, ainda que se abordar as deficiéncias e falhas
técnicas acima mencionadas, como auséncia de informacgdes ¢ dados de carater técnico,
falta de informagdes objetivas de treinamento, as quais podem comprometer a ampla
participagdo de interessados no certame, ¢ mais, a obten¢cdo de proposta mais vantajosa
para a Administracdo Publica Contratante.

Reitera-se, a Administracdo deixou de detalhar informagdes de suma importancia
aos licitantes, quais sejam: quais os dados e periodos suscetiveis de implantacio,
conversio e treinamento com a devida conclusio.

Segundo definido pelo Ministério Publico Paulista, a auséncia de informacoes
essenciais, se caracteriza como espécie de fraude relacionada a todas as modalidades de

licitacdo, consistente na omissdo proposital de informacdes essenciais no instrumento

convocatorio.

Derradeiramente, a fim de dar legalidade e objetividade na presente licitacdo,
deve a PREFEITURA MUNICIPAL. DE MANGARATIBA definir e ampliar,
objetivamente informar o tamanho da base de dados total, e também, por ente e por
modulo para possibilitar formulacio objetiva da proposta de licitantes interessadas.

III - DAS CONCLUSOES

Observa-se de tudo aqui exposto que o procedimento em andlise se encontra
maculado de graves irregularidades, demonstrando cabalmente ndo apenas a existéncia de
pratica de ato ilegal, ilegitimo e antiecondmico, mas também o possivel cometimento de
atos de improbidade administrativa, de crimes contra a licitagdo publica e direcionamento.

Conforme exposto, a Doutrina e a Jurisprudéncia sdo unanimes ao afirmar
que a licitacio deve buscar o maior numero de participantes, estimulando a
concorréncia, vez que a Administracio s6 tem a ganhar ao receber diversas
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propostas, de onde certamente surgira aquela mais interessante e vantajosa ao erario
e, indiretamente para toda a coletividade.

Portanto, o edital em rebate merece ser retificado, pois se encontra
contraditorio, subjetivo e eivado de vicios que maculam a licitacio e futura

contratacio.

Deste modo, se conclui que, a manutencdo do presente edital na forma em que se
encontra, caracteriza violagio aos PRINCIPIOS EXPOSTOS NA NOVA LEI DE
LICITACOES E CONTRATOS ADMINISTRATIVOS, especialmente, mas nio
somente, DA LEGALIDADE, ISONOMIA, COMPETITIVIDADE,
ECONOMICIDADE e OBJETIVIDADE, aqui aplicaveis por for¢ca de expressa previsao
legal, do Codex Licitatério e art. 70 da Constituicdo Federal, maculando de vicio de
nulidade o presente processo licitatorio.

Verifica-se, portanto, que o procedimento da licitagdo ¢ absolutamente nulo, em
razao de graves vicios, merecendo de pronto, sua suspensio e posterior determinacio
de correcio, ou ainda, revogacio.

IV - DO PEDIDO

Ante o exposto, requer o Impugnante:

a) O conhecimento, recebimento e processamento desta Impugnacao;

b) NO MERITO, seja provida a presente impugnagdo para ser reconhecida a
ilegalidade dos itens e subitens aqui combatidos, constantes do PREGAO
ELETRONICO N° 18/2026 PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 8024/2025,
promovido pela Prefeitura Municipal de Mangaratiba / RJ, ora objurgado,
decretando-se a anulacdo/revogacdo do certame, e/ou, caso nio seja esse 0
entendimento, que sejam determinas por esta Prefeitura Municipal de
Mangaratiba / RJ, todas as medidas necessarias a retificacio do Edital, e
observados os prazos de publicacido e abertura das propostas.

Termos em que.
Pede e Espera Deferimento.
Pindamonhangaba, 19 de maio de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE ‘
FELIPE CESAR POMBO
A conformidade com a assinatura pade ser verificada em: r

https://serpro.gov.br/assinador-digital J Serpro

EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECNOLOGIA LTDA
CNPJ n° 04.985.752/0001-00
Felipe Cesar Pombo
Séocio Administrador
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INSTRUMENTD PARTICULAR DE 127 ALTERACAO E CONSOLIDACAD
DO CONTRATO SOCIAL DA
EMPRESA B IRA DE TECNO

MIRE 35.219.172.276
CNPI/MF nt 04.985.752/0001-00

I h FELIPE CESAR POMBO, brasileiro, divorciado, empresario, portador da Cédula de Identidade
RG N2 25.555.531-3 SSP/SP e Inscrito no CPF/MF sob o n® 162.723.878-65, residente e domiciliado
na cidade de Pindamonhangaba, Estade de 580 Paulo, na Rua Dr. 580 Bento do Sapucai, n. 594
apartamento 02, Alto do Cardoso. CEP 12.420-190 ("Felipe”); i

I FERNANDO CESAR POMBO, brasiieiro, casado sob o regime de comunh@o parcial de bens,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n® 27.962,639-3 55P/5P & inserito no CPF/MF sob
o n® 263.126.218-20, residente e domiciliado na cidade de Pindamonhangaba, Estado de 530 Paulo,
na Rua Antdnia Salgado Lessa, n® 243, Mombaca, Condominio Real Ville, CEP 12.421-71

{"Fernando”); e

1. CONCEICAO CESAR POMBO, brasileira, casada sob o regime de comunhdo universal de
bens, empresdria, portadora da Cédula de identidade RG n® 13.407.290 SSP/SP, insegita no CPF/MF
sob o ne 256844, 708-74, residente e domiciliada na Cidade de Pindamonhangaba, Estado de 530
Pauln, residente & domiciliada na fua General Julio Salgado, n. 950 apto. 101, SEnti!nﬁlﬂ',‘;E\ 3. 12.400-

350 | “Congejclo™);

12 aualidade de unicos sécios da EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECNOLOGIA LTDA., caciedade—=_)
empresaria limitada, com sede na cidade de Pindamonhangaba, Estado de Sdo Paulo, na Rua

Alcides Ramos Mogueira, n. 920, bairro Mossa Senhora do Perpétuo S0corro, CEP 11--111-531,: f"
inscrita no CNPJ/MEF sob o n# (4,985, 752/0001-00, com seus atos constitutivos registrados na .'Iuntfa:-‘. i
comercial do Estado de 580 Paulo {“JUCESP”) sob o NIRE 35.219,172.276 | "Sociedade”);

térn entre si justo e contratado alterar e consohdar o contrato social da Socledade, de acordo €
as seguintes clausulas € condicdes:

1. Os séclos, por unanimidade e sem reservas, resolver ratificar a contratag3o da
empresa especializada ADMAIS AUDITORIA E PERICIA LTDA., empresa de auditoria externa
independents & de pericia. com sede na cidade de S3o Paulo, Capital do Estado de 530 Paulo, a
Avenida Paulista, n. 573 - 7% andar — Conjunto 714 = CEP 01311-911, Bela Vista, Inscrita no CNPJ MF
sob né 48.498.228/0001-80, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Estado de 580
Paule sob o n® 5P 046.059/0-0, representada na farma de seyus alos constitutivos ("Empresa
Especializada”), a qual, previamente convidada, foi responsavel pela verificagio e avaliagdo do
acervo cindido da Sociedade, elaborando O competente “Loudo de Avalioglio do acerve liquido
contdbil, apurado por meio dos fivros conttbels, em 31 de dezembro de 2024, para fins de cisdo




parcial da sociedode Embras Empresa Brosileiro de Tecnologio Limitada, com incorporagdo em
sociedade o ser constituida”, com base no seu balango patrimonial de 31 de dezembro de 2024

(“Layudo de Avaliag3o™).

2 Os sdclos, por unanimidade e sem reservas, resolvem aprovar, depois de lido e
discutido, o Laudo de Avaliacio elaborado pela Empresa Especlalizada, nos termos da legislacdo
vigente, de acordo com as praticas de contabilidade previstas na leglslago societdria, para efeitos
da cisho parcial da Sociedade, que passa a integrar o presente instrumento como Anexg | O Laudo
de Avallacio confirma que o valor da parcela cindida do patrimbnio da Sociedade e de RS
6.009.675,78 [Sels milhdes, nove mil & seiscentos € setenta e cinco reas e setenta e oito centavos).

3. Os sdcios, por unanimidade e sem reservas, resolvem aprovar o Protocolo e Justificagdo
de Cisfo Parcial da Sociedade, elaborado em 28 de janelro de 2025 pela administracdo da
Sociedade, o qual estabelece, dentre outros, a Justificativa, os termos e condigles em que se
realizard a cisBo parcial da Sociedade, com versdo da parcela cindida para a constituicdo de uma
nova sociedade, a denominar-se de P14 IMOVEIS LTDA. O Protocolo e Justificepdo de Cisdo Parclal
da Sociedade, bem como dos demais documentos gque o lastrearam, integram o presente ato
societdrio como Anexo Il

4. Os saclos decidem, ainda, sem gualguer ressabva, aprovar a cisio parcial da Sociedade,
nos termos do Protocolo e Justificopdio de Cisdo Porcial da Socledade e demais. documentos
previamente colocados & disposigio dos socios, com versdo de parcela de seu patnmﬁm liquido
para a constituicdo da seguinte sociedade: e

(i) Pi4 IMOVEIS LTDA., sob a forma de sociedade empresdria limitada, regida pela Lel n® "
10.406/2002 e, de forma supletiva, pela Lei n® 6.404/1976, com sede na cidade de
Pindamonhangaba, estado de 530 Paulo, na Rua Doutor Jodo Romeiro, n. 92, Centro, CEP 12.400-
030, sendo o seu objeto social o) A compra, o venda & a locagdo de imoveis proprios, residenciais
efou nBo-residencials, nfo compreendido o intermediagio de imdvels de terceiros; b) A
administragio de bens proprios, excefuondo-se oqueles que dependam de outorizogdo
governamental ou registro em drgdos de classe e correlatos; ¢ Incorporagdo de ampreeﬂdmun!qi
imobiligrios; e d) A participog@o em outros sociedades, selom simples ou empresdrias, como socia auh. \
acionista, ou em conséreios.*Nova Sociedade”), O capital social da Pi4 IMOVEIS LTDA., totalmente \;.}w
subscrito e integralizado, serd de RS 6.009.676,00 (seis milhdes, nove mil & seiscentos e setenta e

sels reais}, dividido em 6,009,676,00 (seis milhdes, nove mil e seiscentos e setenta e seis) guotas no

valor nominal de RS51,00 {um real] cada wma, distribuidas entre os sdcios e totalmente

integralizadas por meio de parte do acervo liquido objeto da cisdo ora aprovada, bem como de |

maoeda corrente nacional, e gue passara a compor o patrimbnio da Pi4 IMOVEIS LTDA., na forma do f‘
guadro de sécios, que integra o presente ato como Anexo Jll, para tados os fins e efeitos; e R

"
i
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5. Neste ato, fica aprovado, ainda, sem restrigbes, o projeto do Contrato Social da Pi4
IMOVEIS LTDA., que integra o presente ato societirio como parte do Protocolo e Justificacdo de
Cisdo Parcial constante no Anexo 111,

5. A Cisio Parcial ndo importara na reducdo do capital soclal da Embras Tecnologia,
tampouco no cancelamento de quotas representativas do capital social da Embras Tecnologia, na
medida em que a parcela cindida impactard diretamente no patriménio liquide da Embras
Tecnologia. Como consequéncia da Cisdo Parcial, o patriménio liquido da Embras Tecnologia serd
reduzido no montante equivalente & avaliagdo da parcela cindida, a saber, RS 6.009.675,78 (seis
milhdes, nove mil e selscentos e setenta e cinco reais e setenla e oilo centavos), passando de
R$11.154.289 81 (onze milhdes, cento e cinguenta e guatro mil, duzentos e oitenta e nove reais e
oltenta e um centavos) para RS5.144.614,03 (cinco milhdes, cento e quarenta & quatro mil,
seiscentos @ quatorze reals e trés centavos), sendo (i) RS 1.005.760.31 (um milhdo, cinco mil,
setecentos & sessenta reais e trinta e um centavos) referente & baixa da conta contdbil de ajuste de
avaliaclo patrimenial e (i) RS5.003.91547 icinco milhdes, trés mil, novecentos e guinze reais e
guarenta e sete centavos) referente a balxa da conta contdbll de reserva de lucros. Dessa forma,
apde a CisBo Parcial, o capital soclal da Embras Tecnologla permanecera inalterado, com reflexo
apenas na conta referente ao seu patrimanio liquido.
7. 0s sécios concedem entre si e a Sociedade a mais ampla, plena, geral, Irrevogavel e
irretratdvel quitagdo quante a cisBo parcial da Sociedade, para nada mais reclamamm"ﬁtmﬂ das
outras, a qualguer tempo € a qualguer titulo. "
““1':3

N
8. Os administradores da Sociedade ficam, desde 3, autorizados a adotarem todas a5~
providéncias necessarias para a efetivacdo da cisdo parcial ora aprovada perante os Orgdos
competentes, inclusive efetuando o arquivamento do presente instrumento e seus anexoas na lu
Comercial do Estado de 530 Paulo e eventualmente, proceder as publicagbes exigidas por lei.

9, Par fim, diante das alteracBes acima, o Contrato Social da Sociedade é consolidado ! ’,-- ;

passando a vigorar com 3 seguinte redacio: r'*_-. 4
-

¥
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"CONTRATO SOCIAL DA

RESA BRASILEIRA DE TECNOLOI

CAPITULD |
DE E E DURA

Cliusula Primeira - A Rardo Soclal denomina-s2 EMBRAS EMPR |
LTDA.

Cldusula Segunda - A Sociedade explora atividade econdmica empresarial organizada, nos Lermos
do artigo 966, caput e paragrafo Unico e art. 982, ambos do Codigo Civil, tendo como objeto
desenvolvimento e licenciamento de software, manutenclo e suporte técnico em informacio, e
consultoria e capacitagdo de recursos humanos.

Cldusula Terceira — A Sociedade tem como sede no Estado de 550 Paulo, na Cidade de
Pindamonhangaba/SP, na Rua Alcides Ramos Mogueira, n? 920, bairro nossa senhora do perpétuo
socorro, CEP 12.421-681, podendo por deliberagdo dos sdcios abrir @ encerrar ﬂlla}s;-g'-i‘.;:\mﬁﬂu!. e
dependéncias em qualquer parte do territério nacional, mediante alteracdo contrgtual e
observadas as exigéncias legais de sua atividade. '

Cldusula Quarta - A Sociedade seguird nos casos de omissdes pelas normas da sociedade andnima. ~>

Cldusula Quinta — A Sociedade Iniclou-se em 20 de margo de 2002, e seu prazo de duragdo
indeterminada.

CAPITULO Il i s
CAPITAL SOCIAL e

Cldusula Sexta - O capital social da Sociedade, totalmente subserito e integralizado, em moeda
corrente nacional, & de R$2.000.000,00 {dois milhdes de reais), dividido em 2.000.000 {(duas
milh&es) de quotas de valor nominal de um real (R$1,00) cada uma, distribuidas entre os socios da
seguinte forma:

Conceigio Cesar Pombo | 1.400.000 RS 1.400.000,00 T0%
Felipe Cesar Pombo 200.000 RS 200.000,00 10%
Fernando Cesar Pombo 400.000 RS 400.000,00 20%
TOTAL 2.000.000 RS 2.000.000,00 100%
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CAPITULO I
CESSAQ E TRANSFERENCIA DAS QUOTAS

Clausula Sétima - A responsabilidade de cada soclo € restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizag3o do capital soclal.

Clidusula Oitava — As quotas s3o indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros
sem o consentimento do outro socio, a2 quem fica assegurado, em igualdade de condigdes e preco,
direito de preferéncia para a sua aquisigdo se postas a venda, formalizando-se realizada a cessio
delas, a alteracio contratual pertinente.

capiTuLO Iv
ALT T0 SOCIAL

Clidusula Nona - O Contrato Social no tocante a administracio podera ser reformavel, no tado ou
em parte, inclusive para transformagdo da forma de sociedade por decisdo dos sdl:ln:rs quotistas,
que tenham a maioria do capital social, WX

Paragrafe Unico - Serd eficaz a alteracio do contrato social, qualquer que sejfa o objeto ou nature
da modificagio, se o instrumento respectivo for assinado pelo socio que represente a maioria
capital social,

CAPITULO V
ADMINISTRAGAQ DA SOCIEDADE

Cliusula Décima - A administracio da socledade, bem como a representagdo da mesma, em Juizo
ou fora dela, ativa e passivamente, serd exercida por todos os socios, em conjunto ou
separadamente, t3o somente nos negocios que digam respeito a sociedade, e ndo podendo,
entretanto fazer negdclos alheios ao interesse da socledade, tais como, avals, endossos, flangas e
outros documentos em favor de terceiros, ficando responsavel o socio que infringir esta proibigao,
admitindo-se a nomeagdo em conjunto de administradores. A =
I
Cliusula Décima Primeira - Caberd aos sdcios a titulo de Prd Labore, uma retirada mensal, de
acordo comn a importincia que for convencionada entre sacios, até os limites previstos na legislacdo

vigente.

Cldusula Décima Segunda - O exercicio social corresponde 2o ano civil. Ao final de cada exercicio,
levantar-se-4 balango patrimenial da Socledade e se apurara os resultados.
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Pardgrafo Unico - Os eventuals lucros serdo distribuidos entre os socios independentemente da
proporclo de suas quotas, conforme for deliberado pela maioria dos soclos em reunido, conforme

autorizacBo prevista no art. 1.007 da Lei n® 10.406,/2002.

Cliusula Décima Tercelra - Os sdcios participam diretamente na execucdo da atividade da
sociedade.

Cldusula Décima Quarta - Os sdcios na forma do artigo 1.078 do Novo Codigo Civil, deixam de

realizar reunido anual para apreciagdo de contas, por terem apenas 03 (trés} sécios, podendo ser
deliberada de farma extraordinaria,

CAPITULD VI
LUCEO

|
Cliusula Décima Quinta - A sociedade se dissolvera nas hipdteses prevista em lei, no que lhe for
aplicdvel, ndo se dissolvenda, contudo, nos casos de falecimento, faléncia ou insolvéncia de s
quotistas, sendo certo que em caso de falecimento, podera haver a substituiclo desse socio pel
herdeiros do falecido ou, se assim desejarem os herdeiras, poderd ocorrer @ apuracio de haveres; 5.
levantando-se balango especial para tanto. Os haveres assim levantados serdo pagos no maximo ./
em 05 (cinco) parcelas, iguais e consecutivas, vencendo-se a primeira parcela 30 (trinta) dias apas a
data da comunicagio de que n3o pretendem a substituiclo do socio falecido, incidindo sobre tiﬁrs‘_
parcelas corregio monetdria e juros de mora a base de 12% (doze por cento] ao ano.

Pardgrafo Unico - Dissclvida a Sociedade, o patriménio remanescente serd atribuido aos socios em
atividade L A

capiTULO Vil
DEPG‘SEQE FIMAIS

Cliusula Décima Sexta - Os administradores declaram sob as penas da Lei, de que ndo estdo
impedidos de exercer a administragio da sociedade, por lei especial ou em virtude de condenaglo
criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, dinda que temporariamente
o acesso a cangos pablicos ou por crime falimentar, de prevaricacao, suborng, Concussao, peculato,
ou contra a ecanomia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
contorréncia, contra as relagBes de consumo, fé piblica, ou a propriedade.
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Clusula Décima Sétima - Fica eleito o foro de Pindamonhangaba/SP, para o exercicio e o
cumprimento dos direitos e obrigages resultantes desse contrato.

E, estando assim justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento eletronicamente.

. e

- =

jﬁ_ o4

CONCEICAO CESAR POMBO

Pagina 7 de 10
FELA0T0M 1< DOCS™ ~ 12° ACS Embras Tocaologia Cisso Parcial - ShLA 2602 202 jrev fha)




ANEXO 1

LAUDD DE AVALIACAD
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\ADMAIS

/

H AUDITORIA £ PERICIA LTDA

graps ‘_-"*‘h
embras.
EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA

DE TECNOLOGIA LIMITADA
CNPJ MF. n". 04.985.752/0001-00

— e ——

Laudo de Avaliagao do acervo liquido contabil, apurado por meio
dos livros contabeis, em 31 de dezembro de 2024, para fins de cisdo
parcial da sociedade Embras Empresa Brasileira de Tecnologia

Limitada, com incorporacdao em sociedade a ser constituida

Enderecs: Avenide Paulisia, 575 - T" andes - Canjunto Tha - Bela Vata - CEP QTI18-90
Lia Pauly - 5P - Telefone: 551 958B0-621% - E-mall sdmaisfiasdmais corm b



Emicras Empress Brasialra de Tecnolegia Limitads
Lowoo de Avehogso e creee Pgaoide corbdddl aparsos par
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A
Sdcios e Administradores da Empresa;

Embras Empresa Brasileira de Tecnologia Limitada
RPindamonhangaba - 5P

1. Apresentacdo da Avaliadora

ADMAIS AUDITORIA E PERICIA LTDA. empresa de auditoria éxterna
independente e de pericia, com sede na cidade de 530 Paulo, Capital do Estado
de 53¢ Paulo, & Avenida Paulista, 575 - 7° andar - Conjunta 714 - CEP £1311-911,
Bela Vista, Inscrita no CNPY MF sob n® 48.438228/000M-80, registrada no
Consélho Regional de Contabilidade do Estado de S#oc Paule sob o n® 25P
Da46.059/0-0, erm cumprimento 8 nomeagao para funcionar como Avaliadora do
acervd liguide contabll detide por Embras Empresa Brasileira de Tecnologia
Limitada. em 31 de dezembro de 2024, com cisido parcial de determinados
elementos patrimonais e integralizacas e sociedade a ser constituida, de
acordo com as praticas contabeis brasileiras, doravante denominada Avalidada,
vem formular o presente laudo de avaliagdo contabll, para proceder com os
segulntes trabalhas:

Endmeco: Averida Peuksts, 575 = T andar = Compumio T — Bedn vists = CER g9
3o Pauly - SF = Telefone 5511 S9S80-E24 = E-mailt admangliadmaois.com.br
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Embrat Emprosa Bracikoira de 1ocnologla LEndtada
: D I Limiriten Sie Avploprie o acenve Inpdele caatdan! opurngad pad

2.

Objetivo da avaliacio

Mos termos da solicitagdo dos sdcios e administradores da Empresa Embras
Empresa Brasileira de Tecnologia Limitada (CHP] #F n® 04985 752/0001-00) e
pelo disposto no Protocole & Justificacdo do processo de cisdo parcial, datado de
28/01/2025, o presente laudo termn por objetivo a avaliagdo contdbil do patriménio
liquide da Ermpresa, @ ser objeto de cisao parcial de determinados elementos
patrimonials e incorporacao desses em socledade a ser constituida, na data base
contabil de 31 de dezembro de 2024

Responsabilidade da Administragdo sobre as informagoes contabeis

A Administragde da Sociedade Avaliada Embras Empresa Brasllelra de
Tecnologia Limitada & responsivel pela escrituracao dos livros e elaboracaa de
infarmacdes contdbeis de acordo com as praticas centabels brasileiras, assim
como pelos controlas internos relevantes gue ela determinou Como NECessarios
para permitir & elaboracio de tais informagtes contabeis, |lvres de distorgao
relevante, independentemente se causada par fraude ou 2rra.

Enderecs: Avenids Paulista. 595 = T andar = Conjunto = Bela Vats - CEF 013137
Sha Pauln - 50 - Telefzne: 55 1 929980-6204% - E-mall. admbpisfadmalscombr
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4. Alcance dos trabalhos e responsabilidade da Avaliadora

Mossa responsabilidade & a de expressar uma conclusio sobre o valor contabil
da acervo liquido objeto da cisdo, em 31 de dezembro de 2024, com base nos
trabalhas conduzidos de acordo com o Comunicado Técnice CTG 2002
sprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que preve a aplicacdo
do procedimaentas do axama nn balanga patrmeonial da mencionada socieadade
avallada, obleto da cisdo, para emissio de laudo de avaliagio. Assim, efetuamos
o exame do referido balango patrimonial da Embras Empresa Brasilelra de
Tecnologia Limitads, de acordo com as normas contabeis aplicavels gque
requeram o cumprimento de exigéncias éticas pelo contador e que o trabaifo
seja planejado e executado com o objetive de abter seguranga razoavel de gue o
patrimanio liquide contdbil apurado para a elaboragéo de nosso laudo de
pvaliagdo esta livre de distorcdo relevanta.

A emissdo de laude de avaliacdo erwvolve a execugdo de procedimentos
salecionados para obtencao de evidéncla a respeito dos valores contabilizados.
Os procedimentos selecionados dependem do Julgamento do contador,
incluindo a avaliagdc dos riscos de distorgo relevante no patrimanio liulda;
independentemente se causada por fraude ou erro, Nessa avallagao de riscos, o
cantador considera os controles intemos relevantes para a elsboracao de
balanco patrimonial da Incorporada para planejar os procedimentas que sao
apropriados nas circunstancias, mas, nao, para fins de expressar uma opiniao
sobre a efetividade desses controles internos da Sociedade avaliada. O wrabalho
inclui, também, a avaliacdo da adequagho das politicas contabels utilizadas e a
razaablliidade das estimativas contdbeis feltas pela Administragao,

Acreditarmos que a evidéncia obtida & suficiente e apropriada para fundamentar
nossa conclusac.

Engdareqo: syt Paaylista, 575 - T andar - Conjunta 714 - Bela Vika - CER iR T
Sdo Pauls - 5P - Telelore: 55 11 59380.4214 — E-mas admassi@admals com.br




Embros Empresa Brasieire de Tecnologla Limitada
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Nogso exame observou, em todos os aspectos relevantes, o atendimento as
priticas contébeis adotadas no Brasil, emanadas das Normas Brasileiras de
Contabilidade (NBC) e incluiu provas documantais, verificagdes nos registros
contdbeis e fiscals, bern como dos seguintes procedimentos:

{a) aplicazdo de procedimentos de revisao analitica;

[b] Indagacdo e discussao corm os Administradores responsavels pelas areas
contabil, financeira @ operacional da Avaliada, quanto aos principals critérnos
adotados na alaboragdo das demonstragdes contabais base para o processo
de cisdo parcial, seguida de incorporagao,

ic] indagacho e distussao com os assessores contabeis e juridicos da Avaliada,
guanto & existéncia de possiveis contingéncias de natureza tributaria, civel 8

trabalhista gue ndo estejam adequadamente divulgadas nas demonstragoes
contibeis base para o processo; e

(d} revisda das Informacdes e dos eventot subseguentes que tenham ou
poderiam wir a ter efeitos relevantes scobre a situagdo financeira & das

operaches da cindida,

Os procedimentes gue aplicermos nde representaram uma auditoria contabil
completa, reviedo limitada ou outros procedimentos para certificagan de
dermonstractes contdbeis ou de estrutura de controles internos.

5. Efeitos tributdrios e obrigagbes da operagdo de cisdo parcial

A Avallada devera apurar seus resuftados tributaveis e apresenta-los 4 Recelta
Federal, nas datas previstas na legislagan em vigor,

As movimentacdes patrimoniais ocorridas sobre os elementos cindidos ¢
incorporadas & sociedade a ser constituida. a partir de 17 de janeirc de 2025,
serdo integradas ae patrimdnio dessa nova socledade, gque assume as
obrigagbes legals e tributarias sobre as mesmas.

Erdesepo: Svenica Paclaba, 575 - T snder — Conpuntg 714 - Beta Vists - CEP DI3T1-50
£apn Dauln « 5P = Teiefgre: 55 11 MISE0-6314 - E-nnait admam@admaincen.br
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6. Do patrimbnio a ser cindido

Nas termos do referido Pretocolo e Justificacdo, assinado em 2B/01/2025 pelos
socios da Empresa Avaliada, o acervo patrimonial a ser cindido, compreende a

sgquinte posigdo em 31 de dezembro de 2024

EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECNOLOGIA LIMITADA
CNPD MF 17 4 SR5T52/0007-00

Balance Patrimanis| am 31 de dezembro do 2034

fvalores am Beals BE

Saldo
Saldas em
0122004 Paresla =lndlda reFARESsente
Aijvos em A 2024
Cir el nrs:
Calua @ egulvalartes de cal=a SO AR LA R
Consona receber de Sliefied B AT B0 LR LEITHOELS
AdianiEnnraom g sgiro Crd st & ek 2 05 L ataa0n
Total da ative circulante 5.551.33%,01 = 5.952.375,01
Wi Cirgulartesi
imobiliade lguide de denrecingGes:

Edificagded & WL 2 &0 4TI A0

Miguinas mporeifion e eguepamnried w5T 545 T = SET LA T
Equip, procemasmernin eleironic de dedo 45 TILED Bk i R0

btpamn @ I 1NSE0E B TR BRCLTSLTS
EoLitpnrre o e ol e el e BoLikA R W of Ea

Ciéinids Uelel O Dalins 1T N T, TP
Tatal da ative imobilzado 6.BEG,092,22 = B231.908. A5k VHS, 55
Intanigeenl - Softuosnes 51480750 - 10758
Tolad da ativo nda circulanie 6,937.899,72 - 6231905, 78 TOE.995,94
Toual da atlva 12890528, 78 - 2S00, TR 6,658 324,55

Encsrecs Syenida Paulista, 575 -7 ancias — Canjunte T4 - Bela Yista = CEP Q121584

S30 Bauly « 8P = Telefone 55 11 999806214 - E-mail ad malsEad sl oo




Erniarac Empresa Brazileira de Tocnologia Limiteds
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EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECHOLOGIA LIMITADA
CMPT MF r* 04 585752/0001-00

Balanco Patrimonial em 31 de dezembra de 2024

e o flead FE

xulden Salde
g
quhm Parcela clmadida remanescenis
Pasaives sm TUTI0RA
Clrcularirs
1 Do & e o e & Pl e Uad JB0IE 044 TR A
Clngegbey et Patdie Devdercionas BRI SRS FLER T ]
Chlivas obrigapies L8 205
Total de passivo circularnte 1.583. 716,92 - 1515, 70,92
Hilo sirpulanies
P armnnn b - TEF Tad Jiean 200 208 0
Total do pastive nic clrocufsnts *23 238,00 «  TER330.00 .
Baslmanio Ligaido:
£ npitinl saonl gubhscritos InEpgial Beds iy e RITE] 30000000
Ajintn ow sealingiie sarirmeninl 1 Ol Mk, 1 - | o YR
Paamnas e Lieris BT s R i SO SIE LT 3764 G 00
r ¥
Totsd do patsimanls Egquisn MAs4. 2088 - 6DO3ETSTE 5.0k B14,03
Total do Passivo ¢ da Patrirmanio Liguido 12.890.228,73 + B.Z3L.905,7TR 6.058.324,95

Total do patriménia liquide positivo, a ser retirado da Avaliada e incorporado em
nova sociedade em 31/12/2024 & de RS 600967578 (Seis milhoes, nove mil e
seiscentos & setenta @ cinco Reais e setenta @ oilo Ceniavos),

Enderscn Auenida Paulista, 575 - T" andar — Conjunto Tis - Bels Viste - CEP 01E1-29
Cho PaLke - 5P - Talnfone: 55 11 95560-67 14— E-mai. admasgiadmals.ogm.or




Embras Emprosa Brosileira de Tecnologla Limitads
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Composicio dos elementos patrimaoniais, objetos desta operagdo de cisao

Flementos patelmonlais ol ndidos -
Breve descrigdo RS
1. Imdwel - Terreno e Construcdo

Valor de aguisigda 147 825,00
Construgbes e aquisiphes 3.620.744,09

& uste @ walor fustn 1.005 760,31
Total _4.774.42940

2. Midveis e Utensllios - Custo 1.265.288,08
Depreciagdes de moveis & utensilios 37453627

Uguldo demaves g utensillos B30 751,79

3. Miguinas g squipamentos - Cuso Ga3.083,02
Degreciacoes de méguinas e eqguipamentos - 18553771
Liqui do de méguinas e equipamentos 45754531

'ﬁ
Cansdrcio de Veieulos Pasados - K55
4 Administradora de Conddrcios S0, - Crédita 104,177 28

dio B 320.000,00

Financiaments Calva Econdmica Federal -
5. Equipaments de enorgia fotovotalica - Total 21221800
financiado em 28/10/2027 RS 378 18 83,

Obhservacoes sobra o imovel cind (da

Registrado no Oficial de Registro de Imdveis e Anexos - Comarca de
Pindamanhangaba - Estado de 530 Paule, com Matricula de n® 32864, de
0%/0RA228, adauirido de Ruy de Campos Filho @ Sdnia Ahves de Carmpos, em
27/01/2010, com o descritivo:

;ﬂgmmdn Quadra “01", do loteamento denominado "Raal Ville",
!mmlm” s o eor s [:a:; Em :quw

matros) da frente para & Rua Vinle & & : 45,00m -]
Emém}mhdndhiﬁn;dﬁthMM_nwm,MWMG
l-nhD?;45.@m{mﬂnnmmmlﬂummmﬂmmnmu¢
18,00m {dmnmmlmﬁndummmﬂmdummﬂnﬁuﬂ:mmum
srea B55.00m2 (oitocentos e cinquenta e cinco metros guadrados).- Cadastrado na
Prafatturs Municipal local sob a sigia 50-22-08-04-014-00.-

Enderscs: Aanids Paulista, 575 - T andar - Conjunto ¥i&— Bels Yists - CEP DT0-81)
£30 Paul - 52 - Teleforne 55 11 999B0-6314 = E-mail: admals@ad maiz comibs
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7. Conclusao

Com base nos trabalhos de avaliagdo que efetuamos, concluirmas gue o valor de
R$ 600967578 (Seis milndes, nove mil e seiscentos e seélenta & cinco Reais e
salenta @ olto centavos), dos ativos ¢ passives resumidos no iterm  anterior,
conforme constam dos registros contabels de 31 de dezembwo de 2024,
representa, em todos os aspectos relevantes, o acervo liguido a ser objeto de
cisdn parcial na sociedade Embras Empresa Brasileira de Tecnologia Limitada,
avaliado de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. emanadas das
legisiacoes contabll & societarla vigentes.

Pindamonhangaba/sP, 28 de janeiro de 2025,

ADM AUDITORIA E PERICIA LTDA.
CRC & 5P 44.059/0-0

r ,

Linite st
QT vt e
Valter Picvam

Contador CRC 158 16 BEHO-G

Audito Independente Chal LOE

Economista Corecon 298050

Pgfito Judscisd CHPC 5e80

Endereqs Averica Paukstn, 5757 andar - Conjurdo 714 - Bebh Vists - CER OLT1-991
Sio Paulo - 5P - Tehefane: 5511 S98E0-E214 — E-mail pdrakiiadmals. com. br




ANEXO 1l

PROTOCOLO E JUSTIFICACAD DE CISAD PARCIAL DA SOCIEDADE COM A VERSAO DE PARCELA DO
SEU PATRIMONIO PARA A PI4 IMOVEIS LTDA. E RESPECTIVOS ANEXOS
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PROTOCOLO E JUSTIFICACAD DE CISAO PARCIAL DA EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE
TECNOLOGIA LTDA., COM VERSAO DE PARCELA DO PATRIMONIO CINDIDO PARA NOVA
SOCIEDADE A SER CONSTITUIDA POR MEIO DA CISAD

CNPI/MF 04.985.752/0001-00
NIRE 35.219.172.276

Por este instrumento particular, os representantes legais da EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE
TECNOLOGIA LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de Pindamonhangaba,
Estado de 5§50 Paulo, na Rua Alcides Ramos Nogueira, n. 920, bairro Nossa Senhora do Perpétuo
Socorro, CEP 12,421-681, inscrita no CNPY/MF sob o n2 04.985.752/0001-00, com seus atos
constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de 530 Paulo {“JUCESP") sob o NIRE
35.719.1772.276, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por Seus
administradores, os Srs. Felipe Cesar Pombo, brasileiro, divorciado, empresario, portador da
chdula de Identidade RG ne 25.555.531-3 S5P/SP e inscrito no CPF/MF sob a n¥ 162.723.878-65,
residente e domiciliado na cidade de Pindamonhangaba, Estado de Sdo Paulo, na Rua S3o Bento
do Sapucal, n. 594, apt. 02, Alto do Cardoso, CEF 12.420-190 e Fernando Cesar Pombo,
brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresario, portador da Cédula
de |dentidade RG n? 27.962.639-3 55P/5P e inscrito no CPF/MF sob o n? 263.126.218-20,
residente e domiciliado na cidade de pindamonhangaba, Estado de 530 Paulo, na Rua Antdnia

Salgado Lessa, n® 243, Mombaca, CEP 12.421-71, {"Embras Tecnolpgia” ou "spciedade Cindida”};

RESOLVEM com fundamento nas disposigbes contidas na lel n. 10.406/02 ("Codigo Clvil"),
combinado com os artigos 224, 225 e 229 da Lel ne G404, de 15.12.1976 e posteriores
alteraches ("Lei n® 6.404/1976"), vem estabalecer oS termos condighes gue deverao reger a
cis3o parcial da Embras Tecnologia, *ad referendum” da aprovagdo de seus sdcios em ato
cocietirio em separado, firmando para tanto o presente PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CiSAD
PARCIAL (“Protocolo lustificac3o”), com versdo do patrimdnio cindido para.a constituigdo de
uma nova socledade (“Nova Socledade™ ou “sociedade Cindenda), estabele:.pndnhn-; termos e
condigBes que deverao reger referida pperacio, conforme segue: Ry

P
i

(Sendo Sociedade Cindida e Nova sociedade,/Sociedade Cindenda denominadas conjuntamente
como “Partes” e, individuaimente, como “Parte”)

1- TI E F
11 A cisdo parcial da Embras Tecnologia, com versag de parcela de seu patriménio para 3

Mova Sociedade, integra a proposta de reestruturagio socletaria & patrimonial da Embras
Tecnologia, que deverd culminar com a implementagio de uma rearganizacdo estratégica de
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seus ativos e a separacdo das atividades operacionais e patrimoniais, visando maior eficiéncia
operacional, administrativa e financeira para as atividades atualmente desenvolvidas pela
Embras Tecnologia ("Cisdo_Parcial”). O acervo cindido devera contemplar ativos & passivos,
consistente em 01 (um) bem imovel atualmente de titularidade da Sociedade Cindida (terreno «
edificac3o), assim como de determinados direitos e obrigagdes relacionados, mévels e utensil 0s,
méagquinas e equipamentos, determinados direitos e obrigagbes sobre um consorcio e sobme
financlamento perante instituigio financeira, atrelado ao equipamento de energia fotovoltaica,
devidamente Identificado no laudo técnico de avaliagdo elaborado pela Empresa Especializada
{termo abatxo definido), & que compord o acervo cindida da Nova Sociedade (“Agervo Cindido™).

1.2 A administragiio da Embras Tecnologia recomenda a aprovagio da presente proposta de
Cisdo Parcial, nos termos deste Protocolo e Justificagio, por entender que a operacao resultara
nas seguintes beneficlos:

a) reorganizac3o estratégica dos negdcios desenvolvidos pela Socledade Cindida;

b} segregacio de determinado bem imovel e direitos relacionados de titularidade da Embras
Tecnologia, permitindo o desemvalvimento de atividade econdmica Imobiliaria pela Nowva
Socledade, com ganhos de eficiéncia, expansdo dos referidos negécios de forma autbnoma &

independente;

c) fortalecimento das bases de sustentacio de seus respectivos negdcios, atraveés do
crescimento de suas atlvidades, incluindo das atividades imobilidrias desenvolvidas pela Nova

Sociedade;

d) facilitagdo na eyentual atragdo de investimentos estratégicos na Socledade Cindida; e

ento dos desempenhos financeiros das Partes, com a finalidade de lograr maiores

e} fortalecim
aos socios maior rentabilidade:sobre o

niveis de competitividade e produtividade, gerando
patrim&nio. o~

2.1 (0 capital social da Embras Tecnologia anteriormente a Cisdo Parcial & de R52.000.000,00

(dois milhGes de reais), totalmente subscrito e integralizado pelos socios, em moeda comente
nacional, dividido em 2.000.000 (duas milhes) de quotas, com valor nominal de RS1,00 {um

real) cada, distribuidas da seguinte forma.
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Conceicio Cesar Pombo ‘ 1.400.000 | RS 1.400.000,00 \

Felipe Cesar Pombo 200.000 RS 200.000,00
Fernando Cesar Pombo 400,000 RS 40:0.000,00 [t
TOTAL 2.000.000 RS 2.000.000,00 %\

2.2  Todas as guotas do capital social da Embras Tecnologia estdo livres e desembaragadas ﬂim
gualsquer Onus ou Eravames,

cl E AS PATR NIAIS POSTE ES

31, O critério utilizado para a avaliagio do Acervo Cindido da Embras Tecnologia, a ser
vertido para a Nova Sociedade, que devera ser constituida com a CisSo Parcial da Embras
Tecnologia, & o valor do patrimdnio liquido contabil da Embras Tecnologia, apurado com base no
balanco patrimonial da Embras Teenologia, levantado em 31 de dezembro de 2024,

3.7, Para os efeitos da Cisdo Parcial pretendida, as Partes indicam, “od referendum” da
deliberacdo de seus socios, a3 ADMAIS AUDITORIA E PERICIA LTDA., empresa de auditoria
externa independente e de pericia, com sade na cidade de 530 Paulo, Capital do Estade de S3o
Paulo, & Avenida Paulista, n. 575 - 7¢ andar — Conjunto 714 — CEP 01311-911, Bela Vista, inscrita
no CNPJ MF sob ne 48.498.228/0001-80, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do
Estado de S3o Paulo sob o n.® 25P 046.05%/0-0 (“Empresa Especializada"), como empresa
especializada, a qual, previamente convidada, procedeu & verificagio e avaliagio do Acervo
Cindido objeto da presente cisdo parcial, a ser vertida 3 Nova Sociedade, tenda elaborado o
competente laudo técnico de avaliacio do patrimdnio liquido (“Lauda”), o gualntegra ©
presente instrumento na qualidade do Anexg |

33, As variasgBes patrimoniais posteriores 4 data do balanco patrimonial que serviu de base —
para o Laudo € relacionada ac Acervo Cindido transferido, caso ocorram, serdo atribuidas a Nova
socledade, conforme aplicavel,

4 E o [}

41, O valor contabil do Acervo Cindido da Embras Tecnologia corresponde a RS 6.009.675,78
{Seis milhBes, nove mil e seiscentos & setenta @ cinco reais e setenta e oito centavos). Com base
no Laudo, o patrimbnio liquido da Embras Tecnologia € de R$11.154.289,81 [onze milhdes, centd
e cinquenta e quatro mil, duzentos e oitenta & nove reals e oitenta e um centavos), sendo deste
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cindido o acerve liguido correspondendo a RS 6.009.675,78 (Seis milhdes, nove mil e seiscentos
e setenta & cinco reais e setenta @ oito centavos), permanecendo a Embras Tecnologla com
patrimbnio liquido remanescente de R$5.144.614,03 (cinco milh@es, cento e guarenta e quatro
mil, seiscentos e quatorze reais e trés centavos).

4.2 0O Acervo Cindido da Embras Tecnologia sera constituido a partir dos elementos a seg o
indicados & devidamente descritos no Laudo de Avaliagio, destacando-se do patrimbnio da
Ermnbras Tecnologla a parcela correspondente:

a) a6 bem mdvel, indicado no Lauds, locslizade na Cidade de Rindamonhangaba, Estado de
3o Paulo, na Rua Alcides Ramos Nogueira, n? 920, Socorro, Quadra 01, lote 08, CEF 12421-681,
objeto da matricula n?; 32.864 do Oficial de Registro de Imdvels & Anexos da Comarca de
Pindamonhangaba (5P), devidamente inscrito no cadastro imobilidrio da Prefeltura de
pindamonhangaba (SP) scb a sigla §0-12-08-04-014-00, cuja descricdo integra o presente
instrumento na forma do Anexg Il (“Bem Imavel”);

b} a0s eventuals direitos decorrentes do consdreio de veiculos pesados firmado junto a X85
Administradora de Consdrcios S.A. (“Direitos Conséreio”);

c} a determinados ativos da Embras Tecnologia, quals sejam, determinados mdvels,
utensilios, maquinas e equipamentos {"Parcela de Ativas”)

d) a0 eventuals passivos decorrentes do contrato de financiamento junto a Caixa
Econdmica Federal — Equipamento de energia fotovoltaica financiado em 28 de u’ﬁtuhm de 2022
(“Passivos Financiamenta” e, conjuntamente: com Bem Imdvel, Direitos Consdrcia, la de

Ativos, denominados “Direitos e Obrigacdes”);

43, O valor acima descrito foi determinado de acordo com o balanco patrimonial da Embras =
Tecnologia levantado em 31 de dezembro de 2024, devidamerte avaliado pela Empresa
Especializada. Serdo cindidos pela Embras Tecnologia € transferidos para a Mova Sociedade
todos os direitos e obrigacBes relativos ao Acervo Cindido.

44. Serdo cindidos pela Embras Tecnologla e transferidos para 3 sociedade Cindenda, todos
os respectivos direitos e obrigagbes decorrentes do patriménio cindido.

45 A Cisio Parcial ndo importara na redugao do capital social da Embras Tecnologia,
tampouco no cancalamento de quotas representativas do capital social da Embras Tecnologia,
na medida em que a parcela cindida impactara diretamente no patrimdnio liguido da Embras
Tecnologia. Como consequéncia da Cisao parcial, o patriménio liquide da Embras Tecnologia serd
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reduzido no montante equivalente & avaliagio da parcela cindida, a saber, RS 6.009.675,78 (sels
milhdes, nove mil @ seiscentos e setenta e cinco reais e setenta e oito centavos), passando de
R511.154.289.81 (onze milhdes, cento & cinguenta e quatre mil, duzentos e citenta & nove reals
e oitenta e um centavos| para R$5,144,614,03 (cinco milhdes, cento e quarenta e quatro mil,
seiscentos e quatorze reais e trés centavos), sendo (i) RS 1.005.760,31 {um milhdao, cinco mil,
setecentos £ sessenta reals e trinta e um centavos) referente & baixa da conta contabil de aju
de avallacio patrimonial e (i) R$5.003.915,47 (tinco milhGes, trés mil, novecentos e quinze rea
e gquarenta e sete centavos) referente @ baixa da conta contabil de reserva de lucros. Dessa
farma, apds a Cisdo Parcial, o capital social da Embras Tecnologia permanecera inalterado, com

reflexo apenas na conls referonle oo aeu ﬂ-ﬁlﬁﬂ'laﬂl'ﬁ liquida,

5  CONDICOES GERAIS DA OPERACAO DE CISAQ PARCIAL

51 Os sécios da Embras Tecnologia receberfio as novas quotas socials de emissdo da
¢aciedade Cindenda de maneira proporcional & quotas por eles detidas na Embras Tecnologia,
sendo a Sociedade Cindenda constituida por cisdo, no alo de aprovacdo da operagdo societdria
por meio de deliberagao dos stcins da Embras Tecnologia, sob a forma de sociedade empresaria
limitada, cujo projeto de contrato social integra o presente Protocolo e Justificaciio na forma do

Anexo 1.

£7  (onsiderando que o valor do acervo cindido, determinado com base no respectivo
Laudo, é de RS RS 6.009.675,78 (Sels milhdes, nove mil e seiscentos e setenta e cinco reais e
setenta e oito centavos) e, como forma de manter as quotas sociais da Sociedade Cindenda em
unidades inteiras, as quotas socials a serem emitidas pela Sociedade Cindenda, em decorréncia
da Cisio Parcial, serdo subscritas @ integralizadas pelos sockos da Embras Tecnologia, nas
proporgdes por eles detidas no capital social da Sociedade Cindida na data da Cis3o Parcial e,
adicionalmente, com @ subscricio e integralizagdo por parte do 5r. Felipe h‘ihl Pomba, j&
qualificado, em valor correspondente a RS 0,22 |vinte e dois centavos), em moeda:corrente
nacional, de acordo com a tabela constante do Anexo IV. T .

e

54  Como resultado da Cisdo Parcial objeto do presente Protocolo e Justificacao, a Nova
Sociedade serd sucessora da Embras Tecnologia em todos os direitos @ ohrigaches relathvos ao
respectivo Acervo Cindido, na forma da lei.

55 Em decorréncla da operagio societaria de Cisso Parcial a ser implementada nos termos
do presente Protocolo e Justificagdo, fica certo e ajustado que, até que haja a efetiva
incorporagao do Acervo Cindido pela Nova Sociedade, que sucederd a Embras Tecnologia em
tados os direitos e obrigaches relativos ao respectivo Acenvo Cindido, 0 gue somente ocorrera
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com o registro e arquivamento dos respectivos atos societarios nos drgdos competentes e
obtencio dos comprovantes de inscric3o de situagdo cadastral no "Cadastro Macional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda — CNPI/MF” e demais érglos competentes, todos os atos a
serem praticados pela Nova Socledade, a partir da aprovagdo da Cisdo Parcial, poderdo ser
realizados, ainda, com a inscricdo na Receita Federal e Estadual {CNPI/MF de demais inscrigbes)
da Embras Tecnologia, sendo objeto de ajuste final guando da conclusdo dos registros
competentes, para todos os fins e efeitos legais.

5§ As Partes submetem, assim, & aprovagio de seus socios o presente Protocolo &
Justificacan, pers o3 efeiws do guanio disposiue ne Codiga Civil, bem coma as arts. b o | T I
279§ 7.9 e § tnico do art, 233 da Lei n.? 6.404/1976, e posteriores alteragbes.

57 A administragdo da Embras Tecnologia submete, assim, & aprovagdo de seus 50CI0S O
presente Protocolo e Justificagdo, para os efeitos dos arts. 225 e 229, §22, da Lei n¥ 6.404/1976 ¢

posteriores alteragbes.

t® A Embras Tecnologla, por meio de seus administradares, assina o presente instrumento
em 08 (oito) vias fisicas, na presenga das testemunhas abaiwo.

Srs. Felipe E?HME Femnndu Cesar Pombo

Administradores da EMBRAS ENMPRESA BRASILEIRA DE TECNOLOGIA LTDA.
\

Testemunhas;

1 ; 2. D

Home: "?{-fﬂn'ﬂn-— Tl Nome: Fevraaia, |Tooe Dol
RG: 47.669 7.0 RG: Sl .67 D5 -9 T
CPE/ME:  ONF. doJ. % .72 CPE/ME: his.ya) BBY
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I\ ADMAIS

H AUDITORA £ PERICIA LTDA

frure ' ”_"'-—“‘h
embras.
EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA
DE TECNOLOGIA LIMITADA

CHP] MF. n*, 04.985.752/0001-00

Laudo de Avaliagdo do acervo liquido contébil, apurado por meio
dos livros contabeis, em 31 de dezembro de 2024, para fins de cisdo
parcial da sociedade Embras Empresa Brasileira de Tecnologia
Limitada, com incorporagdo em sociedade a ser constituida

Enduiepn Suvenida Paulists, 575 - T andar - Conjurtn 714 = Bila st - CER C1an-am
Eis Paukn - 5P - Telefand: 55 1] BSGO0-EXL - E-rmall admasifiadmaidoam b




E D M ﬂ I S Ermbaras Empress Brasllgira de Tocnologis Lmitads
Laugie gils dvviiopon de ooer el g umis confats apurass e

FIme e MLETras CosTaLes #in I g deremdbirn e 3074

AUBITONE | FIEICIA LR

el

sacios & Adminlstradores da Empresa;

Embras Empresa Brasileira de Tecnologia Limitada
Findamonhangaba - 5@

1. Apresentagio da Avaliadora

ADMAIS AUDITORIA E PERICIA LTDA. empresz de auditoria externa
independente & de pericia, cam sede na cidade de 580 Paule, Capital do Estado
de S3& Paulo, & Avenida Paulista, 575 - 7" andar - Conjunta T4 — CEP 0131191,
Bela Vista, Inscrita no CNRE] MF sob n® 48.498.228/0001-80, registrada no
Conselho Regicnal de Contabilidade do Estado de Sdo Pauio sob o n' 25P
046.053/0-0, em cumprimento & nomeacho para funcionar cormo Avaliadora do
acervo liguido contabil detids por Embras Empresa Brasileira de Tecnelogia
Limitada, em 3] de dezembro de 2024, com 'cisdo parcial de determinados
alementos patrimoniais @ integralizagdo em socledade a ser constitulda. de
acordo com as praticas contdbeis brasileiras, doravante denominada Avalidada,
vermn formular o presente laudo de avaliagio contabil, para proceder com os
seguintes trabalhos

Engarego Syenaa Poudists, 575 T aesdar = Conjunto 14— Bela Vigle - CES QRTT-I
S&o Pailo » SP - Telefoneg: 55 11 BSSE0-E314 - E-mad adrrsisi@adrmaip oom br
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2. Objetivo da avaliagdo

Mos termos da solicitagdo dos socios e administradores da Empresa Embras
Empresa Brasileira de Tecnologia Limitada [CMPI MF n® 04885 752/0000-00] @
pelo disposto no Protocolo e Justificagdo do processo de ¢isdo parcial, datado de
2802025, o presente laudo tem por ubjetiutn a avaliagdo contabil do patrimanio
liguide da Empresa, a ser objeto de cisdo parclal de delerminados elementos

patrimaniais e incorporacio desses em sociedade a ser constituida, na data base
eramtdnll de 31 de derembro de 2024

3. Responsabilidade da Administragdo sobre as informagdes contabeis

& Administracso da Sociedade Avalisda Embras Empresa Brasileira de
Tecnologia Limitada ¢ responsavel pela escrituracio dos livros e elaboracio de
Informacies contdbeis de acordo com as praticas contabers brasileiras, EE.'Eim
cormo pelos controles internos relevantes que ela determinol comao Necessanos
para permitir a elaboragas de tais infarmacdes contabeis, livres de distorgio

relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Enosrscn: AvErnan PRGESTE, 575 =T andar - Confunto 7he - Beky Vists - CEP OOT-91)
Eip Paiilo- 5P = Telofore: 5511 905306314 = E-mad sdrmasBadmals oo b
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4. Alcance dos trabalhos e responsabilidade da Avaliadora

Nossa responsabilidade é a de expressar uma concluséo sobre o valor contabil
do acervo liquido objeto da cisan, em 31 de dezembro de 2024, com base nos
trabalhos conduzides de acordo com o Comunicado Técnice CTG 2002,
aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade |CFC). que preve a aplicagao
do procodimentas de ovame no halanco patrimanial dn mencionada sociedade
avaliada, objeto da cisdo, para emissao de laudo de avallagho, Assim, efetuamos
o exame do referido balanco patrimonial da Embras Empresa Brasileira de
Tecnologia Limitada. de acorde com as normas contabeis aplicdvels, gue
reguerem ¢ cumpriments de exigéncias éticas pelo contador e que o tratzalho
s&ja planejado & executado com o objetivo de obter seguranga razoavel de gue o
patriménio liquido contdbil apurado para a elaboracdo de nosso laudo de
avaliacdo esta livre de distorgao relevante

A emissdo de laudo de avaliagdo envoive a execucSo de procedimentos
selecionados para obtencic de evidéncla a respeita dos valores contabilizades
Os procedimeantas selecionados dependem do julgamento do contadgr,
imeluindo a avaliacdo dos riscos de distorcho relevante no patrmonio liquido,
Independentementes se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacio de riscos, ©
contador considera os controles Internos relevantes para a elaboragdo do
balance patrimaonial da Incorporada para planejar os procedimentos que sio
apropriados nas circunstancias, mas, nao, para fins de expressar uma oplnido
sobre a efetividade desses contrales internos da Sociedade avaliada. O trabalho
inclul, também, a avaliagdo da adequagac das politicas contabess utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contdbeis feitas pala Administracao

Acreditarmos que a evidéncia obtida é suficiente e apropnada para fundamentar
nossa conclusao,

Emsorege Avenida Paulista, 575 -7 sndar - Conjunto The - Bela viea — CER OLIT-3T)
Sa0 Paul - 50 - Telrlone: 55 T 9298 0-6214 - E-mail: adrnaisfiadmals com br
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MWosso exame observou, em todos 03 aspectos relevantes o atendimentio as
praticas contdbeis adotadas no Brasil, emanadas das MNorrmas Brasileiras de
Contabilidade (NBC) & incluiu provas documentals, verificagdes nos registros
contdbeis e fiscais. bem como dos seguintes procedimentos

[a} aplicacio de procedimentos de revisao analitica;

(b} Indagagao e discussdo corm Os Administradores responsavels pelas aroas
eontibil, financeira e operacional da Avallada, quanto aos principais eritérios
adotados na elaboragao das demonstraces contabels base para o processo
de cisdo parcial, seguida de incorparagao;

(c] indagacao e discussdo com o5 assessores contibeis e juridicos da Avaliada,
auanto 3 existéncia de possivels contingéncias de natureza Lributara, chvel e
trabalhista que nio estejam adeguadamente divulgadas nas dermonstragoes
contdbeis Dase para o Drocesss; 8

id) revisdo das Informacgdes e dos eventos subsequentes gue tenham ou
poderiam vir a ter efeitos relevantes sobre a situagdc financeira e das

operacbes da cindida.

Os procedimentos gue aplicarmos ndo representaram Uma auditoria contabil
completa, revisio limitada ou outros procedimentos para certificagdo “de
demonstracies contibels ou de estrutura de controles internos.

5. Efeitos tributdrios e obrigagdes da operacdo de cisdo parcial

A Avallada devera apurar seus resultados tributdveis e apresenta-los A Receita
Federal, nas datas previstas na legislagdo em vigor,

As movimentaghes patrimoniais ocorfidas scbre os elementos cindidos e
incarporados & sociedade a ser constituida, a partir de 1° de janeiro de 2025,
serdo integradas ac patriménic dessa neva socledade, gue assume as
obrigacoes legals e tributarias sobre as mesmas.

Endereca: fveride Paukssa, 575 = T anoer = Cpnpunis TI4 - Bela Victa - CEP 0EN-81
SHo Padln - 5P - Tedofone 55 T SS880-6714 -~ E-rmait sdrraisfadmaia com b
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6. Do patriménio a ser cindido
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Mos termos do referido Protocolo e Justificagdo, assinado em 28/01/2025 pelos
socios da Empresa Avaliada, o acervo patrimonial a ser cindido, compreende a
segulnte posicio em 31 de dezembro de 2024

EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECNOLOGIA LIMITADA

CHE] MF n" 08 3857520000

Balanco Patrimonial em 51 de dezembro de 2024
P by wery Simalis T

Salda
Saldos em
- b Parcels clndida remanescente
Ativos em 3131024
Clesulantos:
CElai & pgunaEnIns de cales L1550, &5 AT &5
Conta o teteber die SiaAEiE B G2 608 56 SAIT BOMEE
A8 @ P TR S B TR ST | o s e b & 00 00 D00 D
Total do ativa cireulanie 5.952.329.01 - 5.952.329.00
Hio Clrewlambex:
Imebilizads liguido de depreciagaes:
Saifcacbes LR A\ A0 1T AT ED
dddLi mas. apEne hog B o Em et A5TLLE EETEAE T
EQuip, pracossamomio slecranic de dados BETIED E4S T B
kg & utiomellics e T T HAID TSI TS
Emsnarmeeniimcle Lk Ll ci c0es B 465, B 8 4RE RS
TN 1os oE beny 108 797 28 . HISLTTT. A -
Tetal de stlve Imabilizads 6.086.002,72 « 6.231.90%,TA G54 VER &
intafgived - Saftwares SLBOT.ESD - SLBOT, 50
Tatal do ative néo circulants 6.957.605,72 - 6.231,.903,78 TOSE585 54
Total do ativa 12.A90.338, 73 - §.251.903. T8 6.650.314.95

Enderega: dvanida Pallsta, 575

™ abdar = Eunlu.lnlf} The - Al Vista - CE P OTT-811
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Embras Empross Deesileirs de Tecnslogia Limitada
Lonro de Avotioroo de poeven lipulads contdabi] spurodls per

Teie de reqpetrag <o dbnds e 1 e feromire e 34

Liggri vk § B EiL L TRA

EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECHOLOGIA LIMITADA
AT PE n® O 98552 E0001-D0

Halanco Patrimonial em 31 de dezembro de 2024
[umlprey g el B

Saldas em Salda
; Puroela cirdida rETIRNEED S
Passivma am A2 00
Clroularies
PP DLE0S & DTS C O W ATl b ey 50, 1 A 50
Colires - Seie (PATIA P 3000 0 DR VECIN PCUANIER ST 13T K 1SE3
D rrwes smrigarfies MG I3 P01
TeLal do Bassivo circulante 1.513. 710,92 - LETE.7HE, 52
Pkl DOTCRILITE PR
Fiflgrosmamic Bakcdin - CEF B N K] - pamlerl Nei]
Tutal do passivo néa crculanie 222.328,00 = FE2IA00 -
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Tatal 50 patriméric liguide  TI5A80,81 © - GOGBETRTA = 514461401

Tatal do Passiva & da Patrrdnio Liguids 12.890.220, 73 - B.231.903570 6E5R324.9%

Total do patrimonio liguide positivo, a ser retirado da Avaliada e incorporadeo em
nova sociedade erm 1112/2024 & de R$ 600967578 (Seis milhdes, nove mil &
seiscantos & satenta @ cinco Reals e setenta e oito centavos).

Endorecs: Averida Paulista, 575 = 7 andas - Conjunte T14 - Béla Mista - CEP S137-3M
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Composicao dos elementos patrimaoniais, objetos desta operagio de cisia:

Elemantos patrimoniadis cindidos -

Breve descrigio RS
1. Imowel - Terreno e Construgio

Valor de aquisi¢io 147 925,00

Construglies & aguliighes 3830744 .00

Ajustea valor lusto 1.006 760,31

Tofal _ 4.774 42540

2. Moveis & Utsnsilios - Costs 1,265 284,06

Depreclagbes de movetls & utensilios = 37T4536,27
Liguido de movels e utensilios _ 890.751.79

3. Mdguinas esgulpamentog - Custs 4308302
Oepreciagdes de maguinas e eguipamentas - 18553771

Liguidn de maguinas & eguipamenios 45754531

t

Cansdrolo de'Veiculos Pedados - H55
4. pdministradora de Consdreios 54 - Credito 105177 38

de RS 320.000,00

Financi amenta Caixa Econdmica Federal -
5 Eguipamente de energia fotovotaica - Total 227 23800
financiade em 24/10/2022 RS 378,818,637,

Oibservaches sobre o imavel cindide:

Reglstrado no Oficial de Registro de Imadveis 8 AnNexXos - E_n-mar::a de
pindamanhangaba - Estade de Sdc Paulo, com Matricula de n® 32864, de
oz/oeN988 adguirids de Ruy de Campos Filhe & Sonia Alves de Campos, am
27/01/2010, com o descritivo

mﬁmmg uadra 01", do loteamento denominado “Real Ville”,

h'.num nu!;a cldade, no b-lrn:E 2:.:;. :ﬂﬁnmmmﬂﬂ:

dazenave frante a Rus Vinte & Qualro : arants

gggmhm] i Iﬂn%drﬂ mﬂpﬂ referida rue o terent olha, mrﬁ'mﬂum::m;
Inttﬂ?;ﬁﬂﬂm{:;umﬂuuuhmmﬂmu}mhdammmnum!nma i
19,00m (dezenove metros) ros fundos canfrartando com os lotes 13 & 14 m:nmm ima
Ares B55.00m2 (oitocentos & cinguenta e cinco mefiros quadrados).- Cad na
Prateturs Municipal kocal sob a sigla S0-22-08-04-014-00.-

Envgsrec: Svenida Paylisa 575 - 1= andar - Conjunte T4 - Bela Vista - CEF GIRT-01
e Bauks « 50 - Telefora 55 TV099E0-6214 - E-mail, sdmals@admals cormbe
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7. Conclusio

Lom base nos trabalhos de avaliagdo gue efetuamaos, concluimos que o valor de
R% 6.009.67578 [Sels milhdes, nove mil e selscentos e setenta & cinco Reais

setenta e oito centavos), dos ativos e passives resumidos no item anteriar
conforme constam dos registros contabeis de 31 de deremibre de 2024,

representa, em lodos os aspectos relevantes, o acervo liguido a ser chjeto de
cisac parcial na sociedade Embras Empresa Brasileira de Tecnologia Limitada,
avallado de acordo com as praticas contabeis adatadas no Brasil, ermanadas das

legislactes contdbil e socletiria vigentes

Findarmenhangaba/5P, 28 de janeirc de 2025

ADMAIS AUDITORIA E PERICIA LTDA.
CRC 2 5P 46.059/0-0

' d
Lo ittt ¥
!L" LT s
Valter Piovam
Coriacas CEC ISP 1AEGRNC-0
suditor indppendents CHALTOME

Ecomomista Corecon 238050
Perito Judicial CHESC 5480

Endemgo: dverign Paulaia, S5 - 1= andar - Congunda Vd - Beds Viste < CEF %10
£5g Payle - 5P = Telelopa! 55 1 99586214 - E-mail admalufadmaizcomor




ANEXO Il

Descricio do Bem Imdwel

# “IMOVEL: Bem imdvel, localizado na Cidade de Pindamonhangaba, Estado de 530 Péﬁﬂ-. na
Rua Alcides Ramos Mogueira, n2 920, Socorro, Ouadra 01, lote 08, CEP 12421-681, nl:.jétﬁ.d_—._.
matricula n® 32.864 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de
Pindamonhangaba ([SP), devidamente inscritc no cadastro imobillidric da Prefeitura de
Pindamonhangaba (5P) sob a sigla 50-22-08-04-014-00, "medindo 15,00m (dezenove) metras de
[frente poro o Rua Vinte e Quotro (24); 45,00m {quarento e dinco metros) no lodo direito, de guem
da referida rua o terreno olha, confortando com o lote 07, 45,00m (guarenta € clnco metras) no
lado esquerda confrontando com o lote 09; 18,00m (dezenove metros) nos fundos confrontando
com os fotes 13 e 14; errondo ume dreg 855,00m2 (oilocentos & cinguento & cinco melros

quadrados]”.

Pagina & de 1D




ANEXO Il

pigna & de 10




INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAD DA
Pl4 IMOVEIS LTDA,

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo qualificadas:

I FELIPE CESAR POMBO, brazileirn, divarciada, ernprosdrin, portador da Cedula de
Jde_nﬂdad!e RG n? 25.555.531-3 55P/SP e inscrito no CPE/MF sob o n? 162,723 E?!:-Ea
residente & domiciliado na cidade de Pindamonhangaba, Estade de 530 Paulo na‘ Rua urr
530 Bento do Sapucas, n. 594, apartamente 02, Alto do Cardoso, CEP 12.12{:-19;: {"@gf];l

Il FERNANDO CESAR POMBO, brasileiro, casado sob o regime de comunhfio parcial de
bens, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n? 27.962.639-1 55P/5P e inscrito
no CPF/MF sob o n? 263.126.218-20, residente e domiciliado na cidade de
Pindamonhangaba, Estado de 530 Paulo, na Rua Antdnla Salgado Lessa, n® 243, Mombaga,
Condominio Real Ville, CEP 12.421-71 ("Fernando”); e

. CONCEICAO CESAR POMBO, brasileira, casada sob o regime de comunhio universal
de bens, empresaria, portadora da Cédula de identidade RG n? 13,407.290 55P/SP, inscrita
no CPF/MF sob o n? 256.8344.708-74, residente e domiciliada na Cidade de
Pindamonhangaba, Estado de 530 Paulo, residente e domiciliada na Rua General Julio
Salgado, n. 950, apto. 101, Santana, CEF 12.400-350 ("Conceigdo” |;

Tém entre si justo e contratado a constituicio de uma sociedade empresaria limitada, que
se regerd pela Lei n® 10.406/2022 | “Codige Civil") e, subsidiarlamente, pela Lel n®
6.404,/1976 ("Lei das S0ci Andnimas”), e pelas seguintes clausulas e condigbes:

1, CISAQ PARCIAL DA “EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECNOLOGIA LTDA."

11. Proto a Justificacido de Cisdo Parcial. No Protocolo e Justificagio de Cisdo Parcial

da Embras Empresa Brasileira oe Tecnologia Ltda. ("Profocolo @ Jystificacdo de Cisdo
Parcial™ . celebrado em 28 de janeiro de 2025, enlre a3 partes acima qualificadas @ a

administracio da EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECNOLOGIA LTDA., socciedade
empresaria limitada, com sode na cidade de Pindamonhangaba, Estado de 580 Paulo, na Rua
Alcides Ramos Nogueira, n, 920, bairro Nossa Senhora do Perpétuo Socorro, CEP 12.421-
581, inscrita no CMPI/MF sob o n® (4.985.752,/0001-00, com seus atos constitutivos
registrados na Junta Comerclal do Estado de 530 Paulo (“JUCESP") sob o MNIRE
35.219.172.276, neste ato representada na farma de seu Contrato Social, por seus
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administradores, os S5, Felipe Cesar Pombo ¢ Fernando Cesar Pombe, ambos acima
qualificados, (“Sociedade Cindida"), ficaram estabelecidos os termos e condighes que
regerao a cisdo parcial da Socledade Cindida, com versdo de uma parceia do seu patriménia
liguido {“Parcela Cindida™) para a constiluicdo desta sociedade empresaria limitada, a ser
denominada P13 IMOVEIS LTDA., sob a forma de sociedade empresaria limitada, regida pela
Lal n® 10.406/2002 e, de forma supletiva, pela Lei n? 5.404/1976, com sede na cidade de
Pindamonhangaba, estado de 530 Paulo, na Rua Doutor Jodo Romeiro, n. 52, Centro, CEP
12.400-030 ("Mova Sociedade”), que passa a fazer parte integrante deste instrumento
particular como Anexo 1.

1.2. Rath Momeacio da Empre Avallacio. As partes ratificam a nomeacao
& contratacdo da empresa especializada ADMAIS AUDITORIA E PERICIA LTDA., empresa de
suditoria externa Independente e de pericia, com sede na cidade de 530 Paulo, Capital do
Estado de So Paulo, 3 Avenida Paulista, n. 575 — 79 andar — Conjunto 714 — CEP 01311-911,
Bela Vista, inscrita no CNPJ MF sob n® 48.498.228/0001-80, registrada no Conselho Regional
de Contabilidade do Estado de 530 Paulo sob o n.? 25P 046.059/0-0, representada na forma
dié seus atos constitutives, para proceder a avaliagdo, a valor patrimonial contabil, da Parceta
Cindida a ser utilizada para a constituigdo da Nova Sociedade.

13. Laudo de Avaliacho da Parcela Cindida, As partes aprovam o laudo de avaliagdo da
parcela Cindida, que é parte integrante do Protocolo e lustificacho de Cisdo Parcial ("Laude

de pAvaliagho”), avaliada pelo seu valor patrimonial contabil, com base em balan{o
patrimanial da Seciedade Cindida levantado na data-base de 31 de derembro de 2024

|"Data-base”].

1.4. Aprovacho da CisBo Parcial. Com base nos documentos acima referidos, as partes
aprovam a incorporagao da Parcela Cindida descrita no Protocolo e Justificagdo de Cisdo
Parcial pela Nova Sociedade, no valor total de RS RS 6.009.675,78 (Seis milhdes, nove mil e
spiscentos e setenta e cinco reais e setenta e oite centavos). A Parcela Cindida @ composta
pelos ativos e passivos constantes do Protocolo & lustificagdo de Cisdo Parcial e do Laudo de
Avaliacio. As variagBes patrimoniais relativas & Parcela Cindida, que ocorreram entre a Dala-
base e a presente data, serdo absorvidas pela Nova Saciedade. A Sociedade Cindida e a Nova
socledade serdo solidariamente responsdveis por eventuais obrigacBes oriundas de fatos

anterlores a Cislo Parcial,

2. CAPITAL SOCIAL DA NOVA SOCIEDADE
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2.1, O capital social da Nova Sociedade serd de RS 6.009.676,00 (Seis milhdes, nove mil
e selscentos @ setenta e seis reais), divido em 6.009.676 [Seis milhdes, nove mil e seiscentos
e setenta @ sels] guotas, com valor unitario de RS 1,00 (um real), pela versao de parte do
acervo liquido da Socledade Cindida, no valor de RS 6.009.675,78 (5eis milhdes, nove mil e
seiscentos @ setenta e cinco reals @ setenta e oito centavos), compreendendo o bem imdvel
decerita no Anaxo |l deste ato societario, livre e desimpedidn de quaisouer Gnus e restricdes,
conferéncia esta que se materializa pelo presente instrumento com a efetiva transmissdo de
toda posse, dominio e agdes sobre referido bem Imdvel, assim como os demais Direitos e
Obrigaghes previstos no Laudo de AvaliagBe, pelos sdcios acima gualificados, de forma
proporcional as suas respectivas participagdes na Sociedade Cindida e, adiclanalmente, com
a subscricdo e integralizacio adicional por parte do 5r. Felipe Cesar Pombao, ja qualificado,
sm valor correspondente a RS 0,22 (vinte e dois centavos), em moeda corrente nacional, de
moda que:

{1l Felipe subscreve 600.968 (seiscentas mil & novecentas g sessenta ¢ 0ito) quotas, no
valor de RS 600.968.00 (seiscentos mil e novecentos e sessenta e alto reais), neste ato
integralizadas da forma gue segue:

* RS 600.967,78 (seiscentos mil & novecentos e sessenta e sete reaic @ setenta e oilo
centavos) neste ato integralizadas mediante a conferéncia, ao capital social, de parte
proporcional do acervo liquido da Sociedade Cindida; e

. RS 0,27 (vinte & dois centavos) neste ato, mediante a integralizagda, em moeda
corrente nacional,

{ii) Eernando subscreve 1.201.935 {um milhdo, duzentas e uma mil e novecentas e trinta
& cinco) auotas, de RS 1,00 {um real) cada uma, representada pelo valor total de RS
1.201.935,00 {um milhdo, duzentas e um mil & novecentos e trinta e cinco reais), neste ato
Integralizadas mediante a conferéncia, ao capital social, de parle proporcional do acervo
liquido da Sociedade Cindida; e

(i)  Concei¢do subscreve 4.206.773 {guatro milhdes, duzentos e seis mil, setecentos &
setenta @ trés reais) quotas, no valor de RS 4.206,773,00 {quatro milhGes, duzentos e seis

mill, setecentos e setenta e trés reais), neste ato integralizadas mediante a conferéncia, ao
capital sacial, de parte do acervo liquido da Sociedade Cindida,

3. CONSTITUICAD DA NOVA SOCIEDADE

SRy | <D0 - Istrumenno Pamicnler de Conststiig de Mo Saciedade Cisin Parclal Embrm Tecaoloyia 26.03.200F
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3.1 Diante do exposto acima, as partes acima qualificadas, constituem uma sociedade

empresaria limitada que se regerd pelas disposicdes tegais aplicdveis e pelo Contrato Social
# Seguir transcrito:

“CONTRATO SOCIAL DA
P4 IMOVEIS LTDA ™

I. DA DENOMINACAD, SEDE E DURAGAD
1.1. A Sociedade girara sob a denominacdo social de PI4 IMOVEIS LTDA.

1.2. A Sociedade tern sua sede com sede na cidade de Pindamonhangaba, estado de 530
Paulo, na Rua Doutor Jodo Romeiro, n. 92, Centro, CEP 12.400-030, podendeo abrir filiais no
Estado ou fora dele, por deliberagdo dos sdcios representando 80% (eitenta por cento) do
capital social desta Sociedade.

1.3. A Sociedade vigera por prazo indeterminado.
II. DO DBIETO S0OCIAL
2.1. A Sociedade tem por objeto social as seguintes atividades:

a) A compra, a venda ¢ a locagdo de imovais proprios, residencials &/ou nao-residenciais,
n¥o compreendido a intermediagdo de imoveis de terceiros;

b) & administragdo de bens proprios, excetuando-se agueles que dependam de autorizacio
governamental ou registro em orgaos de classe e correlatos;

¢) Incorporagdo de empreendimentos imabiliarios; e

d) A participacie em outras sociedades, sejam simples ou empresdrias, como socdia ou
acionista, ou em ConsOrcios.

1l. DO CAPITAL SOCIAL

3.1. O capital social da Sociedade, totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente
nacional e em bens é de RS 6.009.676,00 (Seis milhdes, nove mil e spiscentos e setenta e
<gis reais), divido em 6.009.676 (Seis milhdes, nove mil e seiscentos g setenta e sels) quotas,
com walor unitario de RS 1,00 {um real), assim distribuido entre os Soclos:
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Conceigdo Cesar Pombo | 4206773 RS 4.206.773.00 70%

' Felipe Cesar Pombo 500968 | RS 600.968.00 10%
Fernando Cesar Pombo 1.201.935 RS 1.201.935,00 20%
TOTAL G.009.676 RS 6.009.676,00 100%

372, A responsabilidade de cada Socio é restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

1.3, As quotas s8o Indivisivels em refagdo a Sociedade e cada uma delas dd direito a um voto
nas deliberaghes dos Socios.

V. DA CESSAO DE QUOTAS E DO DIREITO DE PREFERENCIA

4.1 £ vedada a transferéncia de quotas a terceiros sem o consentimento expresso & por
escrito dos Sécios detentores de quotas representativos de 100% (cem por cento) do capital
social.,

4.2, O Socio que pretender ceder suas quotas somente podera fazé-lo dando aos demais o
direito de preferéncia, nas mesmas condigbes da oferta apresentada pelo terceiro
interessado. O Sdcio que pretender exercer seU direito de preferéncia devera se manifestar
em 30 (trinta) dias contados do envio, peio Socle alenante, da copia da proposta
encaminhada pelo terceiro interessado.

V. DA ADMINISTRAGAD DA SOCIEDADE

5.1, A Sociedade serd administrada por uma Diretoria & quem campetird exercer as fungoes
e atribuicBes fixadas neste Contrato social, observando-se ainda o disposto na legislagdo

aplicavel,

t 2. A Diretoria da Sociedade sera composia por 02 |dois) diratores pessoas fisicas cada um
indicada por maioria dos so<ios, 05 préoprios socios ou ndo, todos sem designacio especifica,
05 quals exercero o Cargo por prazo indeterminada.
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5.3, Os Diretores da Sociedade terdo as atribuictes que lhe forem expressaments fixadas
por lei ou neste Contrato Social, cabendo a eles a representagio da Sociedade e a pratica
dos atos necessarios & administracdo da Sociedade,

5.4, A Sociedade serd sempre representada, ativa & passivamente;

a) Por 02 (dois) Diretores em conjunto; ou
b} Por 01 {um) procurador, sendo que a respectiva procuragao deverd ser outorgada por 02
{dois) Diretores em conjunto, conforme item (o} acima.

5.4.1. Em gualquer caso, a procuragdo poderd ser outorgada por meio de
instrumento pdblico ou particular com poderes especiais, prazo certo e nao superior & 01
(um} ana & mengio expressa da finalidade para qual & outorgada e proibigdo de seu
substabelecimento, exceto na caso de procuragdes od judicios.

s & [ vedada a pritica de atos ou o uso da denominacao social em negocios gue contrariem
o presente Contrato Sacial.

5.5.1. Exceto se mediante aprovagao prévia de socios Gtulares de, pelo menos, BO%
(sitenta por cento) do capital social da sociedade, & vedada, a qualquer titulo, a CONCRSSE0
de fianga ou aval pela Sociedade, ainda que 0§ negocios relaclonados ao seu objeto social,
hemn como é vedada a constitulgio de garantia real sobre bens pertencentes a Sociedade em
garantia de negocios estranhos a Sociedade.

& 5.7 Sda expressamente vedados, sendo nulos de pleno direito e inoperantes com
relacdo 3 Sociedade, 05 atos de gualsquer dos Diretores ou procuradores que a envolverem

em ohrigacdes ou negacios estranhos a0 objeto social.

&.6. Os socios deliberam, por unanimidade, nomear para os cargos de Diretores (i} FELIPE
CESAR POMBO, brasileira, divorciado, empresario, portador da Cedula de ldentidade RG n®
95 555 531-3 $5P/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 162.723.878-65, residente e domiciliado
na cldade de Pindamonhangaba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. 530 Bento do Sapucal, n.
564, apartamento 02, Alte do Cardoeso, CEP 12.420-190; e (i) FERNANDO CESAR POMBO,
brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parclal de bens, empresario, portador da
Cédula de identidade RG n® 27.962.639-3 55P/5P e inecrito no CPE/MF sob o n® 263.126.218-
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20, residente & domiciliado na cidade de Pindamonhangaba, Estado de 530 Paulo, na Rua
Anthnia Salgado Lessa, n® 243, Mombaca, Condominio Real Ville, CEP 12.421-71.

5.6.1. Os Diretorés ora eleitos declaram, sob as penas da lel, que ndo estdo
impedidos de exercerem a administragdo da Socledade, seja (i) por lel especial; (il} em
wirtude de condenacio que vede, sinda que lemporariamanto, O acetin a cargos publicat
{ii} ou por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussdo e peculato; fiv)
ou, alnda, por crime contra a econemia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra
normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de consumo, fé-pdblica ou a
propriedade (art. 1.011, §1°, CC/2002).

£ 7 Os Administradores poderdo fazer Jus a uma remuneragdo mensal, cuja fixagao ficara a
eritério de deliberacio de socios tomada em reunido, devendo ser levada & conta de
despesas gerais da Socledade.

Vi, DAS DELIBERAGOES SOCIAIS

6.1 Depende da deliberagdo dos socios, além de outras matérias Indicadas na lei @ em
Acordo de Séclos arguivado na sede da Socledade {conforme aplicavel):

I a aprovaglo das contas da administrag3o;

il. a designacdo de administradores, guando feita em ata separado;

. a destituicdo de administradores;

. o modo de remuneragio dos administradores, gquando n¥o estabelecido neste
Contrato Social;

V. a modificagdo do Contrato Social;

V. a incorporagao, a fusdo, e a dissolugho da saciedade, ou a cessagio do estado de
liguidacao;

Vil. anomeagio e destituicdo dos liguidantes e o julgamento de suas contas;

VIll. o pedido de recuperagdo judicial; e

[X¥. a outorga de mandato para a pritica de qualguer dos atos fistados nesta clausuia.

6.2, As deliberacBes dos stcios serdo tomadas em reunido.

6.2.1. As reunides serdo convocadas pelols) Diretorjes| da tociedade, por escrito e
com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, mediante carta ou e-mail — conforme indlcados
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pelos sécios no predmbulo deste instrumento - com aviso de recebimento, onde constario
as matérias objeto da ordem do dia, data, hora e local de sua realizagdo.

6.2.2. A reunido pode também ser tonvocada por qualguer soclo, quando ofs)
Diretor{es) retardar{m) @ convocacdo por mais de 60 {sessenta) dias, nos casos previstos em
lei ou neste Contrato Social, ou ainda por titulares de mais de 1/5 (um guinto do capital)
gquando nao atendido, no prazo de B (oito) dias, pedido de convocagao fundamentado e com
indicagdo das matérias a serem tratadas.

6.2.3. Dispensam-se as formalidades de convocaglo previstas no item 6.2.1. acima,
quando todos os sdcios comparecerem ou se declararem, por escrito, cientes da local, data,
hora e ordem do dia,

6.2.4. A reunidio torna-se dispensdvel quando todos os sdcios decidirem, por escrito,
sobre a matéria que seria objeto dela.

£:2.5, Deliberacdes @ reuniges 08 sOCIKs poderdu e rcalicadas i intedimddis de
conferéncia telefénica, videoconferéncia ou por qualquer outro melo de comunicagao que
permita a identificacdo dos presentes € a comunicagdo simultdnea com as :iem:!is pas‘suas
presentes 4 respectiva deliberagdo ou reunido, respeitadas as formalidades legais cabivels.
Agueles que participarem desta forma ser3o considerados presentes e deverdo
posteriormente assinar a respectiva ata de reunifio. Também serd considerado pre-sen?
aquele gque manifestar seu voto, antecipadamente, por carta, lelegrama ou Correio

eletronico,

6.3. As reunifies dos sbclps serdo Instaladas, em primeira convocagao, com & presenca de
Hiulares de, no minimo 2/3 {dois tercos) do capital social e, em sagunda, respeltado o
intervalo minimo de 02 (duas) horas da primeira, com gualguer NUmMero.

6.3.1. A reunido serd presidida e secretariada por shclos escolhidos entre oS

presentes.

6.3.2. Dos trabalhos e dellberactes sera lavrada, no lvro de atas de reunides de
s4cios, ata assinada pelos membros da mesa & por sécios participantes da reunido, quantas
bastem & validade das deliberaches, mas sem prejuizo dos gque gueiram assina-la,
dispensando-se o arquivamento na Junta Comercial competente.
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6.3.3. Ao socio que a solicitarn, sera entregue copia autenticada da ata.

6.4. A reunido dos sacios deve realizar-se a0 Menos uma vez por ano, nos 4 (quatro) meses
seguintes ao término do exercicio secial, com o abjetiva de:

I tomar as contas dos Diretores e deliberar sobre o balanco patrimonial ¢ o de
resultado econdmico; e
i, tratar de gualquer cutro assunte constante da ordem do dia,

6.4.1. Ate 30 (trinta) dias antes da data marcada para a reunido, 0s documentos
referidos no Inciso | da clausula 6.4, devem ser postos, por escrilo, € com & prova do
respectivo recebimento, a disposi¢do dos socios.

6.4.2, Instalada a reunido, proceder-se-a a leitura dos documentos referidos no Item
6.4.1., o5 quais serdp submetidos, pele presidente, a discussdo e votagdo, nesta nao
podendo tomar parte os membros da administracko.

6.5. As deliberagdes dos stcios serSo tomadas pelos votos correspondentes a, no minima,
B0% {oitenta por cento) do capital social da Sociedade, para todos os assuntos de interasse
da Sociedade, exceto para o5 casos em que a legisiacdo exigir expressamente quorum
superior.

6.6. Nenhum Socio poderd votar em deliberagdes que lhe digam respeito ou sebre a gual
tenha interesse externo a Sociedade,

Vil DA RETIRADA DE SOCIOS E APURACAQ DE HAVERES

7.1. A Sociedade entrard em dissolugdo ou liguidagdo caso ocorra qualguer das hipoteses
previstas em lei, ou por decisdo dos sdcios em reunido convocada para esse fim, devendo
ser igualmente observade, nestes casos, o disposto neste Contrato Social e em Acordo de
Sacios arguivado na sede da Socledade {caso aplicavel).

Firks E permitida a exclusfo de sacio por justa causa, desde que aprovada por Socios

titulares de 80% {oitenta por cento} do capital social da Sociedade, nos termos do quanto
previsto no artigo 1.085 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
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7.3. A retirada, extingdo, morte, exclusdo ou faléncia de qualguer dos sdcios nao dissolvera
a Sociedade, que continuard com as suas atividades com o socio interditado (atraveés do seu
representante legal), com os herdeires do socio fatecido, ou com os sucessores, a qualguer
titulo, do socio declarado falido ou cuja recuperacdo judicial tiver sido homologada
judicialmente.

7.4, Na hipdtese da Cldusula 7.2 acima, as quotas do sdcio em causa serfio adguiridas pela
Sociedade, ou pelos demais socios, pelo prego & nas condigbes de pagamento que vierem a
ser acordadas em Acordo de Saclos ou, na auséncia de acordo vigente, na forma do art,
1.031 do Cadigo Civil, garantida a liquidacdo das quotas respectivas em bens ou, conforme
permita a situacdo patrimonial da Sociedade, em dinheiro, no prazo de até 12 (doze) meses,
contados da data do evento.

Viil. DO EXERCICIO SOCIAL E DISTRIBUICAD DE RESULTADO

£.1. O exercicio social da Sociedade encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano, guando
entdo se procederd & elaboracio do inventario, do balango patrimonial e do balango de
resultada econbmico,

8.2. Os lucros serdo distribuidos entre os socios proporcional ou desproporcionalmente as
suas participagdes no capital social da Sociedade, conforme deliberagio em reunido de
LSOCios.

£.2.1. Os sdcios poderdo deliberar a elaboracdo de balangos a qualguer momento, a
fim de se determinarem os resultados e se distribuirem lucros e perdas.

#.2.2. Os sdcios poderdo deliberar 0 pagamento pela Sociedade de juros sobre o
capital.

IX. DISPOSICOES FINAIS

9.1. O presente Contrato Social rege-se pelas disposicBes deste Contrato Social, do Codigo
Civil @m vigor e, subsidiariaments, pela lei das Sociedades por Agfes

4.1.1. A Sociedade, seus socios e administradores observardo fielmente Acordo de

Socios arquivado em sua sede, sendo nulos e ineficazes em relagdo a Sociedade, a sua
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administragio, aos socios e a terceiros qualsquer deliberagSes de reunido de socios ou da
Diretoria gque contrariarem o disposto em tal Acordo de Socios.

9.2, Os Socios elegem o foro da Comarca de 530 Paulo, com exclusdo de qualquer autro,
COMO 0 Unico competente para dirimir qualquer eventual pendéncia ou litigio decorrente do
presante instrumento.

Pindamonhangaba (SP), 28 de janeiro de 2025,
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ANEXO IV

Lista de Quotas Subscritas
Conceicdo Cesar Pombo | 4.206.773 RS 4.206.773.00
Felipe Cesar Pombo 600,968 RS 600.968,00
Fernando Cesar Pombo 1.201.935 RS 1.201.935,00
TOTAL 6.0059.676 RS 6.009.676,00
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAD DA
Pi4 IMOVEIS LTDA.

Pelo presente instrumento particular as partes abaino qualificadas:

I FELIPE CESAR POMBO, brasileiro, divarciado, empresano, portador da Cédula de
ldentidade RG n? 25.555.531-3 55P/SP @ Inscrite no CPF/MF sob o n® 162.723.878-65,

residente o domiciliado na cidade de Pindamonhangaba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Sio Bento do Sapucai, n. 594, apartamento 02, Alto do Cardoso, CEP 12.420-190 ("Felipa®);

I FERNANDO CESAR POMBO, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de
bens, empresario, portador da Cédula de ldentidade RG n? 27.962.639-3 55P/SP e inscrito
no CPF/MF sob o n® 263.126.218-20, residente e domicillado na cldade de
Pindameonhangaba, Estado de 530 Paule, na Rua Antdnia Salgado Lessa, n? 243, Mombaga,
Condominio Real Ville, CEP 12.421-71 ("Fernando™); &

. CONCEICAD CESAR POMBO, brasileira, casada sob o regime de comunhio universal
de bens, empresdria, portadora da Cédula de |dentidade RG n 13.407 290 S5P/SP, inscrita
no CPF/MF sob o n® 256.844.708-74, residente e domiciliada na Cldade de
Pindamonhangaba, Estado de S3c Paulo, residente e domiciliada na Rua General Jdlio
Salgado, n. 950, apto. 101, Santana, CEP 12.400-350 { “Conceicdg”);

Tém entre si justo @ contratado a constituicdo de uma socledade empresaria limitada, que
se regerd pela Lei n? 10.406/2022 ("Chdige Civil") e, subsidiariamente, pela Lei n®
6.404/1976 ("Lei das Sociedades Andnimaz"), € pelas seguintes cldusulas e condighes:

1. CISA0 PARCIAL DA "EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECNDLOGIA LTDA."

1.1. Protocolo e JustificacBo de Cisdo Parcial. No Protocolo e Justificacdo de Cisdo Parcial
da Embras Empresa Brasiieira de Tecnologia Ltda. (“Protocolo e Justificaclo de CisBo
Parcial®), celebrade em 28 de janeiro de 2025, entre as partes acima gualificadas e a
administracio da EMBRAS EMPRESA BRASILEIRA DE TECNOLOGIA LTDA. socledade
empresaria limitada, com sede na cidade de Pindamonhangaha, Estado de S3o Paulo, na Rua
Alcides Bamos Nogueira, n. 920, bairro Nossa Senhora do Perpétun Socorro, CEP 12.421-
681, inscrita no CNPI/MF sob o n? D4.985.752/0001-00, com seus atos constitutivos
registrados na Jumta Comercial do Estado de S3o0 Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE
35210.172.276, nocte ato representada na forma de seu Contrato Social, por seus
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administradores, os Srs, Fellpe Cesar Pombo e Fernando Cesar Pombo, ambos acima
qualificades, (“Socledade Cindida”). ficaram estabelecidos os termos e condigbes gue
regerdo a cisdo parcial da Sociedade Cindida, com versdo de uma parcela do seu patrimdnio
liquide {“Parcela Cindida”) para a constituigdo desta sociedade empresdria limitada, a ser
denominada PI4 IMOVEIS LTDA,, sob a forma de sociedade empresaria limitada, regida pela
Lei n? 10.406,/2002 e, de forma supletiva, pela Lei n? 65.404/1976, com sede na cidade da
Pindamonhangaba, estado de 530 Paulo, na Rua Doutor Jodo Romeiro, n, 92, Centro, CEP
12.400-030 (“Nova Sociedade™), que passa a fazer parte integrante deste instrumento
particular como Anexo |,

1.2 Ratificacdo da Nomeagio da Empresa de Avaliacdo. As partes ratificam a nomeacio
e contratacio da empresa especializada ADMAIS AUDITORIA E PERICIA LTDA., empresa de
auditoria externa Independente e de pericia, com sede na cidade de 530 Paulo, Capital do
Ectado de Sao Paulo, & Avenida Paulista, n, 575 = 72 andar — Conjunto 714 = CEP 01311-311,
Bela Vista, inscrita no CNPJ MF sob n? 48.498.228/0001-80, registrada no Conselha Reglonal
de Contabilidade do Estado de S4o Paulo sab o n.® 25P 046,059/0-0, representada na forma
de saus atos constitutivas, para proceder & avaliacio, a valor patrimonial contabil, da Parcela
Cindida a ser utilizada para a constituigdo da Nova Sociedade.

1.3. Laude de Avaliagdo da Parcela Cindida, As partes aprovam o laudo de avallacio da
Parcelz Cindida, que é parte integrante do Protocolo e Justificagio de Cis3o Parclal ("Laudo
de Avaliacdo”), avaliada pelo seu wvalor patnmonial contabil, com base em balango
patrimonial da Sociedade Cindida levantado na data-base de 31 de dezembro de 2024

(“Data-base”).

1.4. Aprovacio da Cisdo Parcial. Com base nos documentos acima referidos, as partes
aprovam a incorporacio da Parcela Cindida descrita no Protocole e Justificacio de Clsdo
Parcial pela Nova Sociedade, no valor total de RS RS 6.009.675,78 {Seis milndes, nove mil e
spiscentos e selenta e cinco reais e setenta € olto centavos), A Parcela Cindida ¢ compaosta
pelos ativos e passivos constantes do Protocolo e Justificacdo de Cisao Parcial e do Laude de
Awvaliacio. As variagBes patrimoniais relativas a Parcela Cindida, que ocorreram entre a Data-
base & a presente data, serdo absorvidas pela Nova Sociedade. A Sociedade Cindida e a Nova
Suciedade sero solidariomente responsidveis por eventuais obrigagdes oriundas de fatos

anteriores & Cisdo Parcial.

2. CAPITAL SOCIAL DA NOVA SOCIEDADE
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2.1, O capital sacial da Nova Sociedade sera de RS 6.009.676,00 (Seis milhdes, nove mil
e selscentos e setenta e seis reais), divido em 6.009.676 [Seis milhBes, nove mil e seiscentos
e setenta e seis) quatas, com valor unitario de RS 1,00 {um real), pela vers3o de parte do
atervo liquido da Sociedade Cindida, no valor de RS 6.009.675,78 (Sels milhes, nove mil e
seiscentos e setenta e Cinco reais e setenta @ oito centavos), compreendendo o bem imovel
descrito no Anexo Il deste ato societario, livre e desimpedido de quaisquer Gnus e restricdes,
conferéncia esta gue se materializa pelo presente instrumento com a efetiva transmiss3o de
toda posse, dominio e agoes sobre referido bem imdvel, assim como os demais Direitos e
Obrigaghes previstos no Laudo de Avaliagio, pelos socios acima qualificados, de forma
proporcional as suas respectivas participages na Sociedade Cindida e, adicionalmente, com
a subscricdo e Integralizagdo adicional por parte do Sr. Felipe Cesar Pombo, jd qualificado,
em valor correspondente a RS 0,22 (vinte & dols centavos), em moedd corrente nacional, de
modo gue;

fi) Felipe subscreve 600,968 (seiscentas mil e novecentas e sessenta e aito) quotas, no
valor de RS 6500.968,00 {seiscentos mil e novecentos e sessenta e olto reals), neste ato
integralizadas da forma que segue:

. RS 600.967,78 |seiscentos mil @ novecentos e sessenta @ sete reals e setenta e oito
centavos) neste ato integralizadas mediante a conferéncia, ao capital seclal, de parte
proporcional do acervo liguido da Sociedade Cindida; e

& RS 0,22 [vinte e dois centavos) neste ato, mediante a integralizacdo, em moeda
corrente nacional,

{iii) Fernando subscreve 1.201.935 (um milhdo, duzentas e uma mil @ navecentas e trinta
e cinco) guotas, de RS 1,00 (um real) cada uma, representada peio valor total de RS
1.201,935,00 (um milhdo, duzentos e um mil e novecentos e trinta e cinco reais}, neste ato
integralizadas mediante a conferéncia, ao capital social, de parte proporcional do acervo
liguido da Sociedade Cindida; e

(lii)  Concelgio subscreve 4.206.773 (quatro milhdes, duzentos e seis mil, setecentos e
setenta & trds reals) guotas, no valor de RS 4.206.773.00 (quatro milthdes, duzentos o seis

mil, setecentos e setenta e trés reais), neste ato integralizadas mediante a conferéncia, ao
capital social, de parte do acervo liguido da Sociedade Cindida.

3. CONSTITUICAC DA NOVA SOCIEDADE
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11, Diante do exposto acima, as partes acima gualificadas, constituem uma sociedade
empresaria imitada gue se regera pelas disposicBes legais aplicaveis e pelo Contrata Social
a seguir transcrito:

"CONTRATO SOCIAL DA
Pl IMOVEIS LTDA.”

I. DA DENOMINACAD, SEDE E DURACAD
1.1. ASociedade girara sob a denominagao social de P14 IMOVEIS LTDA.

1.2, A Sociedade tem sua sede com sede na cidade de Pindamonhangaba, estado de 580
Paule, na Rua Doutor Jodo Romeiro, n. 92, Centro, CEP 12.400-030, podendo abrir Filiais no
Estado ou fora dele, por deliberacBo dos socios representando 80% (oltenta por centa| do
capital social desta Scciedade.

1.3. A Sociedade vigerd por prazo indeterminado.
II. DO OBJETO SOCIAL
2.1. A Sociedade tem por objeto soclal as seguintes atividades:

a) A compra, a venda e a locaglo de imdvels proprios, residencials efou nlo-residenciais,
nda compreendido a intermediacio de imdveis de terceiros;

b) A administracio de bens proprios, excetuando-se aqueles que dependam de autorizagdo
governamental ou registro em orgdos de classe e correlatos;

¢} Incorporagio de empreendimentos imobilidrios; e

d} A participagio em outras sociedades, sejam simples ou empresdrias, como socia ou
acionista, ou em consorcios.

il. DO CAPITAL SOCIAL

3.1. O capital social da Sociedade, totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente
nacional e em bens é de RS 6.009.676,00 (Seis milhdes, nove mil e seiscentos e setenta e
seis reals), divido em 6.009.676 (Seis milhdes, nove mil e seiscentos e setenta e sels) quotas,
com valor unitario de RS 1,00 (um real), assim distribuide entre os Socios:
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Conceigdo Cesar Pombo 4.206.773 R% 4.206.773,00 0%

Felipe Cesar Pombo 600,968 RS 600.968,00 10% |
Fernando Cesar Pombo | 1.201.935 RS 1,201.935,00 20%
TOTAL 6.009.676 | RS 6.009.676,00 100%

3.2. A responsabilidade de cada Sdcio @ restrita ao valor de suas quotas, mas todos
respondem solidariamente pela integralizagdo do capital social.

3.3. As quotas sdo indivisiveis em relacdo a Sociedade e cada uma delas da direito a um voto
nas dellberaches dos Socios.

IV. DA CESSAO DE QUOTAS E DO DIREITO DE PREFERENCIA

4.1. E vedada a transferéncia de quotas a tercairos sem o consentimento expresso e por
escrito dos Socios detentores de guotas representativos de 100% [cem por cento) do capital
social,

4.2. O Socio que pretender ceder suas quotas somente poderd fazéd-lo dando aos demals o
direito de preferéncia, nas mesmas condigdes da oferta apresentada pelo terceiro
interessado. O Soclo que pretender exercer seu direito de preferéncia deverd se manifestar
em 30 (trinta) dias contades do envio, pelo Sdcio alienante, da cdpia da proposta
encaminhada pelo terceiro interessado.

V. DA ADMINISTRACAD DA SOCIEDADE

5.1, A Socledade serd administrada por uma Diretoria e guem competird exercer as funcdes
e atribuigdes fixadas neste Contrato Social, observando-se dinda o disposto na legistacdo

aplicavel,

5.2. A Diretoria da Sociedade serd composta por 02 {dois) diretores pessoas fisicas cada um
indicada por maioria dos sOcios, 05 proprios socios ou ndo, todas sem designagio especifica,
05 gQuais BXercerdo o cargo por prazo indeterminado.
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5.3. Os Diretores da Sociedade terdo as atribuicdes que the forem expressamente fixadas
por lei ou neste Contrato Social, cabendo a eles a representacdo da Socledade & a pratica
dos atos necessarios & administracdo da Sociedade.

5.4. A Sociedade sera sempre representada, ativa e passivamente:

a) Por 02 [dols) Diretores em conjunto; ou
b) Por 01 (um} procurador, sendo que a respectiva procuragdo devera ser outorgada por 02
(dois) Diretores em conjunto, conforme item (o) acima.

=4.1. Em qualquer casp, a procuragdo poderd ser outorgada por meio de
Instrurnento publico ou particular com poderes especials, prazo certo e ndo superior & 01
(um} ano e mencdo expressa da finalidade para qual & outorgada & proibicdo de seu
substabelecimento, exceto no caso de procuracies ad judicias,

5.5. £ vedada a pratica de atos ou o uso da denominacdo social em negocios gue contrariem
o presente Contrato Soclal.

5.5.1. Exceto se mediante aprovagdo prévia de socios titulares de, pele menos, 80%
{oltenta por cento) do capital soclal da Sociedade, ¢ vedada, a qualquer titulo, a concesséo
de fianca ou aval pela Scciedade, ainda que os negocios relaclonados 3o seu objeto social,
bem como & vedada a constitulgdo de garantia real sobre bens pertencentes a Sociedads em
garantia de negdclos estranhos & Sociedade,

5.5.2. 5do expressamente vedados, sendo nulos de pleno direito e inoperantes com
relagdo a Socledade, o5 atos de qualsquer dos Diretores ou procuradores que a envolverem
em obrigagdes ou negdeios estranhos ao objeto social,

5.6. Os socios deliberam, por unanimidade, nomear para os cargos de Diretores (i} FELIPE
CESAR POMBO, brasileire, divorclado, empresdrie, portador da Cédula de Identidade BG no
25.555.531-3 S5P/5P e Inscrito no CPF/MF sob o n2 162.723.878-65, residente e domiciliado
na cidade de Pindamonhangaba, Estado de $30 Paulo, na Rua Dr. 530 Bento do Sapucal, n
594, apartamento 02, Alto do Cardoso, CEP 12.420-190; e (i} FERNANDO CESAR POMBO,
brasileiro, casado sob o regime de comunhdc parcial de bens, emgresério, portador da
Cédula de identidade RG n® 27,962 639-3 55P/SP e inscrito no CPF/MF sob o n? 263.126.218-
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20, residente & domiciliado na cidade de Pindamonhangaba, Estado de 530 Paulo, na Rua
Antinia Salgado Lessa, n® 243, Mombaga, Condominio Real Ville, CEP 12,421-71,

56.1. Os Diretores ora eleitos declaram, sob as penas da lei, gue ndo estdo
impedidos de exercerem a administragio da Sociedade, seja (i} por lei especial; (i) em
virtude de condenagdo gue vede, ainda que temporariamente, o acess0 a cargos publicos!
{ii] ou por crime falimentar, de prevaricacao, peila ou suborno, concussdo & peculato; fiv)
ou, ainda, por crime contra a economia popular, contra o sisterma financeira nacional, contra
normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de consumo, fé-publica ou a
propriedade (art. 1.011, §12, CC/2002).

5.7. Os Administradores poderio fazer jus a uma remuneracio mensal, cuja fixagao ficara a
critério de deliberagdo de socios tomada em reunidio, devendo ser levada & conta de
despesas gerals da Sociedade.

Vl. DAS DELIBERAGOES SOCIAIS

6.1. Depende da deliberagio dos sacios, além de outras matérias indicadas na lel e em
Acordo de Sdcles arquivade na sede da Sociedade (conforme aplicavel):

L a aprovacdo das contas da administragao;
. a designagio de administradores, quando feita em ato separado;

I a destituicio de administradores;
. a modo de remunera¢do dos administradores, quando nio estabelecide neste

Contrate Social;
V. a modificagdo do Contrato Social;
VI, a incorporacio, 2 fusde, e a dissolugdo da Sociedade, ou a cessagio do estado de

liquidagio;

Vil. & nomeacdo e destituicdo dos liquidantes e o julgamento di suas contas;

Vill. o pedide de recuperagdo Judicial; e

IX. a outorga de mandato para a pratica de qualquer dos atos listados nesta clausula,

.2, As deliberaches dos sdcios serdo tomadas em re unian.

6.2.1. As reunibes serdo convocadas pelols) Diretaries) da Sociedade, por escrito &
com Entecedéncia minima de 5 (einco) dias, mediante carta ou e-mail — conforme Indicados
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pelos sdcios no preimbulo deste instrumento - com aviso de recebimento, onde constarda
as matérias objeto da ordem do dia, data, hora e local de sua realizacao.

B.2.2. A reunido pode também ser convocada por gualquer soclo, quando ofs)
Diretor(es) retardar{m) a convocagdo por mais de &0 {sessenta) dias, nos casos previsios em
li#d gu peste Contrato Soclal, ou alnda por titulares da mais de 1/5 (um guinto do capitaf)
guanda ndo atendide, no prazo de B (oito) dias, pedido de convocagdo fundamentado e com
indicacio das matérias a serem [ratadas.

£.2.3. Dispensam-se as formalidades de convocagao previstas no item 6.2.1. acima,
quando todos os sécios comparecerem ou se declararem, por escrito, cientes do local, data,
hora e erdem do dia.

5.2.0. A reunido torna-se dispensdvel quando todos o3 socios decidirem, por escrito,
sobre a matéria que seria objeto dela.

6.2.5. DeliberacBes & reunides de socios poderio ser realizadas por intermedio de
conferéncia telefénica, videoconferéncia ou por qualguer outro meio de comunicacio que
permita a identificacao dos presentes € a comunicagdo simultdnea com as demais pessoas
presentes & respectiva deliberagao ou reunido, respeitadas as formalidades legais cabiveis.
Aqueies que participarem desta forma serfo considerados presentes & deverdo
posteriprmente assinar a respectiva ata de reunido Também serd considerado presents
aguele que manifestar seu voto, antecipadamente, por carta, telegrama ou correio

eletrénico.

6.3. As reunides dos socios serdo instaladas, em primeira coONVOCagao, com 3 presensa de
titulares de, no minimo /3 {dois tercos) do capital soclal e, em segunda, respeitado o
intervalo minimo de 02 |duas) horas da primeira, com gualguer numerg.

§.3.1. A reunido serd presidida e secretariada por socies escolhidos entre oS

presentes.

5.3.2. Dos trabalhos e deliberagbes serd lavrada, no livro de atas de reuniogs de
socios, ata assinada pelos membros da mesa e por socios participantes da reuni3o, guantos
bastem a validade das dellberaches, mas sem prejuizo dos que guelram assind-la,
dispensando-se 0 arquivamenta na Junta Comercial competente.
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£.3.3. Ao sdcio gue a solicitar, serd entregue cdpila autenticada da ata.

6.4, A reunido dos socios deve realizar-se a0 menos uma vez por ano, nos 4 (quatro} meses
seguintes ao término do exercicio sacial, com ¢ objetivo de;

i tomar as contas dos Diretores @ deliberar sobre o balanga patrimanial e o de
resultado econdmico; @
i tratar de qualquer outro assunto constante da ordem do dia.

6.4.1, Até 30 (trinta) dias antes da data marcada para a reuniac, 0% documentos
referidas no Inciso | da cldusula 6.4, devem ser postos, por escrito, & com a prova do
respectivo recebimento, a disposicio dos sdcios,

5.4.2. Instalada a reunido, proceder-se-a a leitura dos documentos referidos no item
6.4.1, os guais serdo submetidos, pelo presidente, a discussio e votaclo, nesta nio
podendo tomar parte s membros da administragio.

6.5, As deliberagfes dos socios serio tomadas pelos votos correspondentes a, no minimao,
RO%, (oitenta por centn) do capital socal da Socledade, para todos os assuntos de interesse
da Sociedade, exceto para oS Casos em que 3 legislacdo exigir expressamente QuUGrumm
superior.

6.6, Nenhum Sécio podera votar em deliberacbes que lhe digam respeito ou sobre a qual
tenha interesse externo a Sociedade.

VIl. DA RETIRADA DE SOCIOS E APURAGAD DE HAVERES

7 1. A Sociedade entrard em dissolugdo ou liquidagdo caso ocorra qualguer das hipoteses
previstas em lei, ou por decisao dos soclos em reunido convocada para esse fim, devendo
ser igualmente obiervado, nestes casos, O disposto neste Contrato Social e em Acordo de
sécios arquivado na sede da Sociedade {caso aplicavel).

7.2 E permitida a exclusio de sdclo por Justa causa, desde que aprovada por sécios
titulares de 80% [oitenta por cento) do capital social da sociedade, nos termos do guanto
previsto no artigo 1.085 da Lei n® 10,406, de 10 de janeiro de 2004.

R Crd < EOCS™ - Instrumsmen Particalar de Constitmiclo de Kiva Secigdade Cisdo Parcial Embras Teanologia 26.02.2025
v Tl




7.3. A refirada, extingdo, morte, exclusBo ou faléncia de qualquer dos sdcios ndo dissolvera
a Sociedade, que continuard com as suas atividades com o sdcio interditado (através do seu
represantante legal), com os herdeiros do socio falecido, ou com os sucessores, a qualguer

titulo, do socio declarado falide ou cuja recuperagdo judicial tiver sido homologada
Judicialmente.

7.4. Na hipotese da Clausula 7.2 acima, as quotas do sdcio em causa serdo adguiridas pela
Sociedade, ou pelos demais socios, pelo prego e nas condigdes de pagamento que vierem a
cer acordadas em Acordo de S6cios ou, na auséncia de acordo vigente, na forma do art.

1.031 do Codigo Civil, garantida a liquidac3o das quotas respectivas em bens ou, conforme
permita a situagdo patrimonial da Sociedade, em dinheiro, no prazo de até 11 (doze) meses,
contados da data do evento,

Viil, DO EXERCICIO SOCIAL E DISTRIBUICAO DE RESULTADO

8.1. O exercicio social da Sociedade encerrar-se-3 am 31 de dezembro de cada ana, quando
entdio se procederd 4 elaboragio do inventario, do balango patrimaonial & do balango de
resultado econdmica,

£.2. Os lucros serfo distribuidos entre os socios proporcional ou desproporcionalmenté as
suas participagBes no capital social da Socledade, conforme deliberacio em reunido de

socios.

8.2.1. Os socios poderdo deliberar a elaboragdo de balancos a gualguer momento, &
firn de se determinarem o resultados e se distribuirem lucros e perdas.

8.2.2. Os socios poderdo deliberar o pagamento pela Sociedade de |uros sobre o

capital.

IX, DISPOSICOES FINAIS

9.1. O presente Contrato Social rege-se pelas disposiches deste Contrato Social, do Cddigo
Clvil em vigor e, subsidiariamente, pela lei das Sociedades por Agdes,

9.1.1. A Sociedade, seus sécios e administradores observardo fielmente Acordo de
Sdcios arquivado em sua sede, sendo nulos ineficazes em relagdo @ Sociedade, & sua
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administragao, aos socios e a terceiros quaisquer deliberagdes de reunido de soclos ou da
Diretoria que contrariatem o disposto em tal Acordo de Sdcios.

8.2, Os Socios elegem o foro da Comarca de 530 Paulo, com exclusdo de qualquer outro,
como o unico competente para dirimir quaiquer eventual pendéncia ou litigio decorrente do

protonta iRETFUumMantn

Pindamonhangaba (5P}, 28 de janeiro de 2025.
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